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Ara Dénem Finansal Bilgilere iliskin Sinirh Denetim Raporu
Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S Genel Kurulu’'na;
Girig

Akfen Gayrimenku! Portfoy Yonetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu (“Fon”)'nun 30
Haziran 2023 tarihli ilisikteki ara dénem finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren
alt) aylik ara hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunun, toplam
deger/net varlik degeri degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe
politikalannin  Gzetinin ve diger aciklayicr dipnotlarinin  simirh  denetimini  yirGtmis
bulunuyoruz. Kurucu yonetimi, s6z konusu ara dénem finansal tablosunun Yatinm Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina lliskin Teblig (11-14.2) (“Teblig”) cercevesinde Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Turkiye
Muhasebe Standardi 34 “Ara donem Finansal Raporlama Standard)” hiikiimlerini igceren; “SPK
Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”’na uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege
uygun bir bigimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime
dayanarak s6z konusu ara dénem finansal tablolara iligkin bir sonug bildirmektir.

Simirh Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirl Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yilhk Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiriten Denetgi
Tarafindan Sinirh Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiritulmustir. Ara dénem finansal
bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak
izere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara donem finansal bilgilerin sinirh denetiminin kapsami; Bagimsiz
Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goris
bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli dlgiide dardir. Sonug olarak ara
dénem finansal bilgilerin sinirll denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde
belirlenebilecek tim 6nemli husustara vakif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir.
Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisu bildirmemekteyiz.



kblab)

Sonug

Sinirh denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal tablolarin, Fon’un 30 Haziran 2023 tarihi
itibariyla finansal durumunun, finansal performansinin ve ayni tarihte sona eren alti aylik
déneme iliskin nakit akiglanmin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun
olarak, tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmadig: kanaatine varmamiza
sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

istanbul, Tirkiye



Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla finansal durum tablosu

(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 30 Haziran 31 Aralik
referanslari 2023 2022
Varlklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 4 17.915.445 344.574.927
Finansal Varliklar 5 - 363.728.444
Diger Varliklar 6 1.466.277.032 765.661.352
Diger Alacaklar 8 409.788 1.715.114
Toplam Varliklar (A) 1.484.602.265 1.475.679.837

Yikiimlilikler
Diger Borglar 7 3.712.337 2.783.967
Toplam Yikimliiliikler (Toplam Degeri/Net Varlik Degeri Harig) (B) 3.712.337 2.783.967
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 11 1.480.889.928 1.472.895.870

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu

1 Ocak - 30 Haziran 2023 ara hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu

(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL’’) olarak gosterilmistir.)

Sinirh Sinirh

denetimden denetimden

gecmis gecmis

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -

referanslari

30 Haziran 2023

30 Haziran 2022

KAR VEYA ZARAR KISMI

Faiz Gelirleri 12 1.821.374 6.545
Finansal Varlik ve Yiikiimliliiklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar 13 202.296.393 265.521.076
Finansal Varlik ve Yiikimliiliiklere iliskin Gergeklesmemis Kar/Zarar 13 62.444.499 138.294.917
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 13 6.492.409 4.746.671
Esas Faaliyet Gelirleri 273.054.675 408.569.209
Yénetim Ucretleri 9,14 (7.045.973) (3.761.075)
Saklama Ucretleri 9 (696.586) (253.802)
Denetim Ucretleri 9 (5.772) (7.678)
Kurul Ucretleri 9 (144.864) (86.461)
Komisyon ve diger islem Ucretleri 9 (419.049) (2.567)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 9 (9.652.563) (13.405.510)
Esas Faaliyet Giderleri (17.964.807) (17.517.093)
Esas Faaliyet Kari 255.089.868 391.052.116
Finansman Giderleri 15 - -
Net Donem Kari (A) 255.089.868 391.052.116
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar - -
Diger Kapsamh Gelir (B) - -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS (A+B) 255.089.868 391.052.116

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

(4)



Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

1 Ocak - 30 Haziran 2023 ara hesap dénemine ait toplam deger / net varlik degeri degisim
tablosu
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

Sinirh Sinirh
Dipnot denetimden denetimden
referanslari gecmis gecmis

30 Haziran 2023 30 Haziran 2022

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Dénem Bagi) 10 1.472.895.870 561.943.637
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig 255.089.868 391.052.116
Katilma Payi lade Tutari (-) (247.095.810) -
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (D6nem Sonu) 10 1.480.889.928 952.995.753

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

®)



Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu

1 Ocak - 30 Haziran 2023 ara hesap donemine ait nakit akis tablosu

(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Sinirh Sinirh
denetimden denetimden
gegmis gegmis
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
referanslari 2023 2022
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglar (79.563.672) 301.857.176
Net Dénem Kari 255.089.868 391.052.116
Net Donem Kari/Zarari Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (138.143.563) (227.764.674)
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 12 (1.821.374) (6.545)
Gergege Uygun Deger Kazanglari ile llgili Diizeltmeler 13 (129.829.780) (223.011.458)
Kar Mutabakati ile ilgili Diger Diizeltmeler (6.492.409) (4.746.671)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (204.823.760) 133.816.518
Alacaklardaki Azaligla ilgili Diizeltmeler 1.305.326 218.375
Borglardaki Artisla/(Azalisla) ilgili Diizeltmeler 928.370 (3.118.384)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger (Azalisla)/Artisla ilgili Diizeltmeler (207.057.456) 136.716.527
Faaliyetlerde (Kullanilan)/Elde Edilen Nakit Akislari (87.877.455) 297.103.960
Alinan Faiz 1.821.374 6.545
Diger Nakit Girigleri 6.492.409 4.746.671
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislari (247.095.810) -
Katilma Pay! iadeleri igin Odenen Nakit (247.095.810) -

Yabanci Para Gevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net (Azalig)/Artis (A+B) (326.659.482) 301.857.176

C. Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri

Uzerindeki Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net (Azalig)/Artis (A+B+C) (326.659.482) 301.857.176
D. Dénem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 4 344.574.927 159.078.350
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 17.915.445 460.935.526

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

(6)



Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin agiklayici
dipnotlar

(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler

Akfen Gayrimenkul Porfdy Yonetimi A.$. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 52’inci
ve 54’Uncl maddelerine dayanarak ve ictizik hukumlerine gobre yodnetimek Uzere nitelikli
yatirnmcilardan katilma paylari karsiligi toplanan paralarla, pay sahipleri hesabina, inangh milkiyet
esaslarina gore gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi
araglarindan olusan portféyl isletmek amaciyla 11 Aralik 2018 tarihinde Akfen Gayrimenkul Portfoy
Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu kurulmustur.

Fon’un Kurucu’su, Yonetici’si ve Saklayici Kurum'u ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:

Kurucu:

Akfen Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.S.
Koza Caddesi No: 22 Gaziosmanpasa Cankaya Ankara

Yonetici:

Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S.
Koza Caddesi No: 22 Gaziosmanpasa Cankaya Ankara

Saklayict Kurum:

Tirkiye Is Bankasi A.S. _
Is Kuleleri Kule 1 Kat:1 34330 Levent Besiktas-Istanbul’dur.

Fon portfoyiiniin yonetimi

Fonun katilma payi sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yénetimi, ydnetiminin denetlenmesi
ile faaliyetlerinin ictliziik ve ihra¢ belgesi hiikiimlerine uygun olarak yuritilmesinden Kurucu Akfen
Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. sorumludur. Kurucu fona ait varliklar Gzerinde kendi adina ve fon
hesabina mevzuat ve igtliziik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan
haklari kullanmaya yetkilidir. Fon portféyu, yonetici Akfen Gayrimenkul Portfdy Yoénetimi A.S. tarafindan,
Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak bu igtizik ve Teblig hikidmleri dahilinde
yonetilir.

Fon'un yatinm stratejisi, Turkiye’'de stratejik arsa ve arazilere yatinm yaparak orta ve uzun vadede
sermaye buylimesi saglamay! ve bu suretle igbu ihrag belgesinde belirtilen hedef getiri oraninin (senelik
15%) Uzerinde getiri elde etmeyi amaglamaktadir. Hedeflenen getiri oranlarina ulagiimasi amaci ile
danigsmanlik hizmeti alinarak kisa ve orta vadede gelisim planlamasina konu olacak arsa ve arazilere
yatirim yapilacaktir.

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin satis kabiliyetlerinin yiksek olmasi

¢) Gayrimenkullerin konumlandidi cografi bélgelerin altyapi olarak gelisime acik olup olmamasi,
d)ilgili gayrimenkul tiplerinin ait oldugu pazara ait sektorel gelismeler ve durum tespiti,

e) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli,

(7)



Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin agiklayici
dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler (devami)
Fon yonetim licretleri

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; Teblig’'in 4.maddesinin Gglincu fikrasinin (a) bendinde yer alan varlik, hak ve iglemler
dikkate alinir. Su kadar ki tabi olduklari mevzuat hikimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’i yurtiginde gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

Saklama ve denetim licretleri
SPK tarafindan 6 Ocak 2005 tarihli ve 9/1 sayili karar ile 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil, emeklilik yatirm fonlari ve menkul kiymet yatirm

fonlarinda, fon giderlerinin fon kuruculari tarafindan karsilanmayip, Fon’un malvarligindan
karsilanmasina karar vermistir.

Denetim Ucretleri cari ddnemde Fon’un mal varligindan aylik olarak tahakkuk ettirilmistir.

Fonun siiresi

Fon slresizdir.

Fon'un sona ermesi ve fon varliginin tasfiyesi

Mevzuatta 6ngdérilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve surelere
uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye iligkin alinan

Kurucu ydnetim kurulu karari Kurul’a ve pay sahiplerine bildirilir.

Fon’'un sona ermesinde ve tasfiyesinde Kurul'un yatinm fonlarina iliskin dizenlemeleri kiyasen
uygulanir.

Fon bagska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona donistirilemez.

Tasfiye anindan itibaren higbir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

Gayrimenkul sermayesi yatirnmlarina iligkin yatirnm sinirlamalari

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; Teblig’in 4.maddesinin G¢lncd fikrasinin (a) bendinde yer alan varlik, hak ve islemler
dikkate alinir. Su kadar ki tabi olduklari mevzuat hikimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer

alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75'i yurtiginde gayrimenkul yatirrmlarindan olugan anonim
ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

(8)



Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin agiklayici
dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlari

30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanan “Yatirrm Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi” (11-14.2) , 26 Subat 2016 tarihli ve 29636 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Yatinm Fonlari Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi (11-14.2)'de
Degisiklik Yapilmasinda Dair Teblig (11-14.2.a)” ile 31 Aralik 2013 tarihinde yurirlige girerek yatirnm
fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin
(TMS) esas alinmasi hikim altina alinmis ve finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal
tablolar, sorumluluk beyanlari ve portféy raporlari alinmigtir. Fon bu tebligde yer verilen esaslara uygun
olarak yillik finansal tablo diizenlemekle yikimlidir. Bir hesap dénemi icerisinde bir kereden fazla
katilma pay! fiyati agiklayan gayrimenkil yatirim fonlari alti aylik ara dénem finansal tablo diizenlemekle
yukimlidur. Fiyat raporlari ve portfoy dagilim raporlarindan olusan portféy raporlari, fon portféylerinde
yer alan varliklarin degerlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portféy ve toplam
degerlerine iligkin bilgileri iceren raporlar olarak diizenlenmistir. Ayrica SPK s6z konusu finansal
tablolara iliskin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.

TMS’ye uygunluk beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tirkiye Denetim Standartlar’'na
ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi
Gazete ‘de yayimlanan “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi” (1-14.2)
yayimlanan Yatirm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi'ne uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gercede uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde

maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmigtir.

30 Haziran 2023 tarihli finansal tablolar yayimlanmak tGizere 26 Temmuz 2023 tarihinde Kurucu Y6netim
Kurulu tarafindan onaylanmistir.

2.1.1. Yeni ve dizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2023 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistiriimis
TFRS ve TFRS yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
acgiklanmistir.

©)



Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin agiklayici
dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)
2.1.1. Yeni ve dizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiirirliige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler

Yayimlanmis ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamis degisiklikler

Raporlama tarihi itibariyla yayimlanmig fakat henuz yarurlige girmemis olan ve erken uygulanmasina
izin verilimekle birlikte Sirket tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir.

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

16 Subat 2019'da, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan TFRS
17 Sigorta Sozlesmeleri standardi yayimlanmistir. Sigorta sdzlesmeleri icin uluslararasi gegerlilikte ilk
standart olan TFRS 17, yatirimcilarin ve ilgili diger kisilerin sigortacilarin maruz kaldigi riskleri,
karhliklarini ve finansal durumunu daha iyi anlamalarini kolaylastiracaktir. TFRS 17, gegcici bir standart
olarak getirilen TFRS 4'Un yerini almistir. TFRS 4, sirketlerin sigorta s6zlesmelerinin yerel muhasebe
standartlarini kullanarak muhasebelestirmelerine izin verdiginden uygulamalarda gok ¢esitli muhasebe
yaklasimlarinin kullaniimasina neden olmustur. Bunun sonucu olarak, yatirirmcilarin benzer sirketlerin
finansal performanslarini karsilastirmalari glglesmistir. TFRS 17, tim sigorta s6zlesmelerinin tutarli bir
sekilde muhasebelestiriimesini ve hem yatirrmcilar hem de sigorta sirketleri agisindan TFRS 4’tn yol
actigr karsilastinlabilirlik sorununu ¢ézmektedir. Yeni standarda goére, sigorta yukimlultkleri tarihi
maliyet yerine guncel dederler kullanilarak muhasebelestirilecektir. Bu bilgiler dizenli olarak
glncelleneceginden finansal tablo kullanicilarina daha yararh bilgiler saglayacaktir. TFRS 17’nin
yurarlik tarihi 1 Ocak 2024 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemleridir.

TFRS 17’nin uygulanmasinin, Sirketin finansal tablolari Uzerinde ©nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

TFRS 17 ile TFRS 9’un ilk Uygulamasi—Karsilagtirmali Bilgiler (TFRS 17°ye iligkin Degisiklikler)

Aralik 2021'de UMSK, UFRS 17 ile UFRS 9'un ilk Uygulamasi —Karsilagtirmali Bilgiler (UFRS 17'ye
lliskin Degisiklikler)’i yayimlamistir. ligili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 17’ye lliskin Degisiklikler
olarak 31 Aralik 2021 tarihinde yayimlanmistir.

Degisiklik, TFRS 17'nin ilk uygulamasinda finansal tablolarda sunulan finansal varliklara yoénelik
karsilastirmal bilgiler bakimindan gecis hukimlerine iliskindir. Degisiklik, isletmelerin finansal varliklar
ile sigorta sozlesme yukumlUlikleri arasinda gegici muhasebe uyumsuzluklarini gidermeyi ve
dolayisiyla karsilastirmali bilgilerin finansal tablo kullanicilari agisindan faydasini arttirmaktadir. TFRS
17’ye lligkin Degisiklikler, 1 Ocak 2024 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri igin
gecerlidir.

TFRS 17'de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket'in finansal tablolari lGizerinde 6nemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir.

(10)



Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin agiklayici
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)

2.1.1. Yeni ve dizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

Yikumliliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandiriimasi (TMS 1’de Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e gore ylkumlillklerin kisa veya uzun vadeli olarak
siniflandiriimasina yoénelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayici hale getiriimesi
amaciyla yayimlanan, “Yukumliliklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandiriimasi’na iligkin
degisiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1'de Yapilan Degisiklikler -
Yukumliltklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandiriimasi” bashgiyla yayimlanmigtir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yukumliliklerin uzun vadeli olarak
siniflandiriimasina iligskin ek agiklamalar ve yukumltliklerin siniflandiriimasiyla ilgili diger hususlara
acikhk getirmistir.

2020 degisikliklerinin belirli yonlerini yeniden ele aldiktan sonra; UMSK, bir hakkin kosulsuz olmasi
gerekliligini kaldirmistir ve bunun yerine, uzlagsmay erteleme hakkinin 6ze sahip olmasini ve raporlama
déneminin sonunda mevcut olmasini sart kogmaktadir. ilgili degisiklik KGK tarafindan 3 Ocak 2023
tarihinde “TFRS 2023” olarak yayimlanmistir.

Bu hak, bir kredi dizenlemesinde belirtilen kosullara (s6zlesmelere) uyan bir sirkete tabi olabilir.
Gelecekteki stzlesmelere tabi olan uzun vadeli borglar icin de ek agiklamalar gereklidir. Degisiklikler
ayni zamanda bir igletmenin kendi hisseleri ile 6denebilecek bir borcu nasil siniflandirdigina da agiklik
getirmektedir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2024 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden
itibaren geriye dénik olarak uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.
Ayrica, daha 6nce yayinlanan ancak henuz yurirlige girmemis 2020 degisikliklerini erken uygulamis
olabilecek sirketler igin gegis hikimlerini de belirtmektedir.

TMS 1’de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar Gzerinde 6nemli bir etkisinin
olmasi beklenmemektedir

Satis ve geri kiralama igslemlerinde kira yukiimliilugu-TFRS 16 Kiralamalar ’da yapilan
Degisiklikler

Eylil 2022'de UMSK tarafindan Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yikimlGliga-TFRS 16
Kiralamalar 'da yapilan degisiklikler yayimlanmigtir. ilgili degisiklik KGK tarafindan 3 Ocak 2023
tarihinde “TFRS 2023” olarak yayimlanmistir. TFRS 16 Kiralamalar'da yapilan degisiklikler, satici-kiraci
bir satis ve geri kiralama igleminde ortaya ¢ikan degisken kira 6demelerinin nasil muhasebelestirdigini
etkilemektedir. Degisiklikler, degisken kira ddemeleri icin yeni bir muhasebe modeli getirmektedir ve
satici-kiracilarin 2019'dan bu yana yapilan satis ve geri kiralama islemlerini yeniden degerlendirmelerini
ve muhtemelen yeniden dizenlemelerini gerektirecektir.

Degisiklikler asagidakileri icermektedir:

+ ik muhasebelestirmede, satici-kiraci, bir satis ve geri kiralama isleminden kaynaklanan kira
yukdmlulugind oél¢tiginde, degisken kira 6demelerini dahil eder.

« Ik muhasebelestirmeden sonra, satici-kiraci, elinde bulundurdugu kullanim hakkiyla ilgili higbir kazang
veya kayip muhasebelestirmeyecek sekilde, kiralama yukimlaligunin sonraki muhasebelestiriimesine
iliskin genel hikumleri uygular.

Satici-kiraci, sonraki 6lgimlerde yeni hiikimleri karsilayan farkli yaklagimlar uygulayabilir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan raporlama dénemleri igin gegerli olup,
erken uygulamaya izin verilmektedir. TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerindeki
Degisiklikler ve Hatalar uyarinca, satici-kiraci, TFRS 16'nin ilk uygulama tarihinden sonra yapilan satig
ve geri kiralama iglemlerine iligkin degisiklikleri geriye donuk olarak uygulamalidir. TFRS 16'nin 2019'da
uygulanmasindan bu yana yapilan satis ve geri kiralama iglemleri belirlenerek yeniden incelenmeli ve
degisken kira ddemelerini igcerenler imkan dahilinde yeniden dizenlenmelidir.

TFRS 16'da yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket'in finansal tablolari Gzerinde énemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir.
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30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin agiklayici
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)

2.1.1. Yeni ve dizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

UMSK/USSK tarafindan yayimlanmig fakat KGK tarafindan heniiz yayimlanmamis yeni ve
giincellenmis standartlar ve yorumlar

UFRS S1 Surdirilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Agiklanmasina iligkin Genel Hiikiimler ve
UFRS S2 Iklimle llgili Agiklamalar

26 Haziran 2023 tarihinde Uluslararasi Sirdurilebilirlik Standartlari Kurulu (USSK) tarafindan, yerel
yetki alanlarinin Gizerine insa edebilecegi, yatirnmci odakli kiiresel bir strduirulebilirlik raporlamasi temeli
olusturmak icin IFRS Sirdiiriilebilirlik Aciklama Standartlarini (UFRS S1 Siirdirilebilirlikle ilgili Finansal
Bilgilerin Aciklanmasina iligkin Genel Hikiimler ve UFRS S2 iklimle ilgili Agiklamalar) yayimlanmistir.

USSK'nin ilk iki standardi, birlikte uygulanmak Uzere tasarlanmistir ve sirketlerin, yatirrmcilarin bilgiye
dayali karar verme icin ihtiya¢c duydugu bilgileri — baska bir deyigle, yatirimcilarin sirketlerin gelecekteki
nakit akiglari hakkinda yaptiklari degerlendirmeleri etkilemesi beklenen bilgileri — belirlemesine ve
raporlamasina destek olacaktir.

Bunu basarmak icin genel standart, sirketlerin yonetisim, strateji, risk yonetimi ve élgit ve hedefler
alanlarinda surdurdlebilirlikle ilgili tim konulari raporlamasi igin bir cergeve saglamaktadir.

Standartlar 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gecerlidir, ancak uygulanip uygulanmayacagina ve ne
zaman uygulanacagina bireysel yargi bolgeleri karar verecektir.

UFRS S1 Surdurulebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Agiklanmasina lliskin Genel Hiikiimler ve UFRS S2
Iklimle llgili Agiklamalar standartlarinin uygulanmasinin, Sirket'in finansal tablolari Gzerinde 6énemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir.

UMS 7 Nakit Akis Tablosu ve UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar’da yapilan Degisiklikler —
Tedarikgi Finansmani Diizenlemeleri

UMSK tarafindan, 25 Mayis 2023 tarihinde UMS 7 Nakit Akis Tablosu ve UFRS 7 Finansal Araglar:
Aciklamalar standardinda degisiklikler yayimlanmistir.  Degisiklikler, tedarik¢i  finansmani
dlzenlemelerine (tedarik zinciri finansmani, bor¢ finansmani veya ters faktoring dizenlemeleri olarak
anilmaktadir) giren sirketler icin ek agiklama gereklilikleri getirmektedir. Ancak, ilgili yukumlilikler ve
nakit akislarinin siniflandiriimasi ve sunumuna deginilmemektedir.

UMSK tarafindan yapilan degisiklikler, asagidaki 6zelliklerin timune sahip olan tedarikgi finansman
anlasmalari igin gecerlidir:

* Bir finans saglayici, bir sirketin (alicinin) tedarikgilerine borglu oldugu tutarlari 6der.

* Bir sirket, anlagmalarin hikim ve kosullari kapsaminda tedarikgilerine 6deme yaptidi tarihte veya daha
sonraki bir tarihte 6deme yapmayi kabul eder.

« {lgili fatura son édeme tarihine gore firmaya vade uzatimi saglanir veya tedarikgiler erken édeme
kosullarindan yararlanir.

Degisiklikler, finansman alacaklari veya stoklara iliskin dizenlemeler icin gecerli degildir.

Degisiklikler, finansal tablo kullanicilarin (yatirimcilarin) bu dizenlemelerin sirketin yakamlGlikleri ve
nakit akiglari ile sirketin likidite riskine maruz kalmasi tGzerindeki etkilerini dederlendirmesine olanak
saglayacak tedarik¢i finansman dizenlemeleri hakkinda bilgi saglamak icin biri UMS 7'de ve digeri
UFRS 7'de olmak tizere iki yeni agiklama hedefi getirmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2024 tarihinde veya
sonrasinda baslayan donemler igin gegerlidir ve erken uygulamaya izin verilmektedir. Bununla birlikte,
ilk uygulama yilinda belirli bilgileri saglama konusunda bir miktar kolaylagtirmalar mevcuttur.

UMS 7 Nakit Akis Tablosu ve UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar'da yapilan Degisiklikler - Tedarikgi
Finansmani Duzenlemeleri 'da yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar
Uzerinde dnemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)
2.1.1. Yeni ve dizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslanmis degisiklikler

1 Ocak 2023 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap dénemleri icin ylrtrlige girmis olan degisiklikler
ise su sekildedir:

1. Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi (TMS 1’e iligkin Degisiklikler)
2. Muhasebe Tahminlerine iliskin Tanim (TMS 8'e iligkin Degisiklikler)

3. Tek Bir islemden Kaynaklanan Varlik ve Borglara iliskin Ertelenmis Vergi — TMS 12 Gelir
Vergileri’nde yapilan Degisiklikler

Yeni uygulamaya konulmus bu standart degisikliklerinin Sirket'in finansal tablolari Gzerinde 6nemli bir
etkisi olmamistir.

2.2 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
doénemde, gelecek dénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi ddnemde hem de gelecek dénemde,
ileriye yonelik olarak, net dénem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal
tablolara yansitilir.

2.3  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalari asadida 6zetlenmigtir.
Finansal araglar

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki k&r veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gergege uygun
degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercede uygun piyasa degeri ile alim
islemiyle dogrudan iligkilendirilebilen harcamalarin toplam tutari Gzerinden muhasebelestirilir. Yatirim
araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen sireye uygun olarak teslimati kogulunu tagiyan bir kontrata
bagl olan finansal varliklarin alimi veya satisi sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde kayitlara alinir
veya kayitlardan ¢ikarilir.

"

Finansal varliklar “gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar’, “vadesine
kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satiimaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar’ olarak
siniflandinilir. Siniflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve 6zelligine bagh olarak, ilk kayda

alma sirasinda belirlenmektedir.
Etkin faiz yéntemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu
doéneme dagitiimasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émri boyunca veya uygun
olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili
finansal varligin tam olarak net buglinkii degerine indirgeyen orandir.

Gercege uyqun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar, alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikariimasi amaciyla edinildi§i zaman s6z
konusu kategoride siniflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan
trev UrUnleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gergede uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, dénen varliklar olarak
siniflandinlirlar.

Gergegde uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar diginda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yéntemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Finansal araglar (devami)

Gercege Uygun Deder Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar

Fon tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem géren borsaya kote 6zkaynak araclari ile bazi
borglanma senetleri gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak
siniflandinilir ve gergege uygun degerleriyle gosterilir. Aktif bir piyasada islem gérmeyen ve borsaya kote
olmayan fakat gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak
siniflanan 6zkaynak araglari gergede uygun degerleri guvenilir olarak Odlgtlemediginde maliyet
degerleriyle g0sterilmektedir. Gelir tablosuna kaydedilen deger dusuklikleri, etkin faiz yontemi
kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutari haricindeki, gergege
uygun degerdeki degisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsamli gelir iginde
muhasebelestirilir ve finansal varliklar deger artis fonunda biriktirilir. Yatirnmin elden ¢ikariimasi ya da
deger disukligine ugramasi durumunda, finansal varliklar deger artis fonunda biriken toplam kar/zarar,
gelir tablosuna siniflandiriimaktadir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglarina iliskin
temettiler Fon’'un temettl alma  hakkinin  olustugu durumlarda gelir tablosunda
muhasebelestiriimektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen gercede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal
varliklar gergede uygun degeri ifade edildigi para birimi Gzerinden belirlenmekte ve raporlama dénemi
sonundaki gecerli kurdan c¢evrilmektedir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen kur farki
kazanglari/zararlari, parasal varhgin itfa edilmis maliyet degeri Gzerinden belirlenmektedir. Diger kur
farki kazanglari ve zararlari, diger kapsamli gelir icinde muhasebelestiriimektedir.

Itfa Edilmis Maliyeti ile Olciilen Finansal Varliklar:

Finansal varligin, sézlesmeye bagh nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaclayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve finansal varlida iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar payi 6demelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi
durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile 6lgilen finansal varlik olarak siniflandiriimaktadir.

itfa edilmis maliyeti ile digiilen finansal varliklar ilk olarak gercege uygun degerlerini yansitan elde etme
maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben “i¢
verim orani yéntemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile élgiilmektedir. itfa edilmis maliyeti ile digiilen
finansal varliklar ile ilgili kar payi gelirleri gelir tablosuna yansitiimaktadir.
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Finansal araglar (devami)

Finansal varliklarda deder diistkliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deder dusukligine ugradiklarina iliskin gostergelerin
bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur.

Finansal varligin ilk muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve
s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun givenilir bir bicimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akimlari Gzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger disikligiine
ugradigina iliskin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi durumunda deger disikligui zarari olusur. Kredi
ve alacaklar icin deder dusUkligu tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin
etkin faiz orani tizerinden iskonto edilerek hesaplanan buglnku degeri ile defter dederi arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullaniimasi yoluyla defter degerinin azaltildidi ticari alacaklar haricinde butin
finansal varliklarda, deger diisiikligi dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden dusuldr. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan dusulerek silinir. Kargilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Gergede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araclari
haricinde, deger dugukligu zarari sonraki dénemde azalirsa ve azalis deder dugukligu zararinin
muhasebelestiriimesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa, ©nceden
muhasebelestirilen deder dusukliugu zarari, deger disuklugunun iptal edilecegi tarinte yatinmin deger
dlsUkligu higbir zaman muhasabelestiriimemis olmasi durumunda ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarini
asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglarinin
gercegde uygun degerinde deger diistkliglu sonrasinda meydana gelen artis, dogrudan 6zkaynaklarda
muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski
tasimayan yuksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirnmlardir.

Finansal yiikiimliliikler

Fon'un finansal yukidmlalikleri ve 6zkaynak araglari, sézlesmeye bagl dizenlemelere, finansal bir
yukimlaligin ve ézkaynaga dayal bir aracin tanimlanma esasina goére siniflandirilir. Fon’un tim
borglari duguldukten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sézlesme 6zkaynagda dayali finansal
aragctir. Belirli finansal yukdmlultkler ve 6zkaynada dayal finansal araglar igin uygulanan muhasebe
politikalari asagida belirtilmistir.

Finansal yukumlilikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikidmlulikler
veya diger finansal yukidmlalikler olarak siniflandirilir.

(15)



Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin agiklayici
dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Finansal araglar (devami)

Gercedge uyqun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikimliiliikler

Gergege uygun deger farki k&r veya zarara yansitilan finansal yiktumlulikler, gergege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama déneminde, bilanco tarihindeki gercede uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yukimlulik igin ddenen faiz tutarini
da kapsar.

Diger finansal yikimliliikler

Diger finansal yiukumlllikler baslangicta islem maliyetlerinden arindiriimis gercede uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal yukumlilUkler sonraki dénemlerde etkin faiz orani Uzerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yikimlalGgun itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iliskili oldugu doneme dagitiimasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émri boyunca
veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi suresince gelecekte yapilacak tahmini nakit
Oddemelerini tam olarak ilgili finansal yakdmluligin net bugtinkd degerine indirgeyen orandir.

Kur degisiminin etkileri

Fon'un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon’un gegerli para
birimi olan ve finansal tablo i¢in sunum para birimi olan Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.

Fon’un finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer
alan doévize endeksli parasal varlik ve ylkimlilikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullaniimak
suretiyle TL'ye ¢evrilmektedir.

Diger finansal borglar

Bu kategoride alim-satim amagh olarak siniflanmayan tim finansal borg¢lar yer almaktadir. Fon repo
borglari, takas borglari, krediler ve finansal yukamlalikler ile diger ticari borglarini bu kategoriye dahil
etmektedir. Diger finansal yikimlilikler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yontemi ile hesaplanan itfa
edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.

Yabanci para ¢evrimi
Fon’un gegerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL'dir.

Yabanci para iglemler, islem tarihlerinde gegerli olan déviz kurlari Gzerinden TL’ye gevrilmistir.Yabanci
paraya dayall parasal varlik ve yukamlalUkler, bilango tarihinde gecerli olan ddviz kurlari kullanilarak;
yabanci para cinsinden olan ve maliyet de@eri ile dlgcllen parasal olmayan kalemler ilk iglem tarihindeki
kurlardan; yabanci para cinsinden olan ve gergege uygun degerleri ile dlgiilen parasal olmayan kalemler
ise gercede uygun degerin tespit edildigi tarihnte gecerli olan kurlardan TL’ye cevrilmistir. Cevrimler
sonucu olusan kur farklari Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yansitilmistir.
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30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin agiklayici
dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Yatirnm amagh gayrimenkuller

Yatirnm amacli gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek icin tutulan
gayrimenkullerdir. Yatinm amacli gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda iglem maliyetlerini de
iceren maliyet bedelleri ile takip eden doénemlerde ise gercege uygun degerleri ile
muhasebelestirimektedir. Gergege uygun deder, piyasa katihmcilari arasinda o6lgiim tarihinde
gerceklesecek olan bir islemde, bir varligin satisinda veya bir borcun devrinde édenecek fiyattir.

Yatirrm amach gayrimenkullerin gercede uygun degeri, emsal karsilastirma yontemi kullanilarak
belirlenmistir. Gergege uygun degerleme galismalari, uygun oldugu takdirde, kiracilarin veya faaliyet
Odemelerini yapmakla sorumlu olanlarin kredibilitesi, yatirrm amagh gayrimenkullerin bakim ve
sigortalarinin kiralayan ve kiraci arasindaki dagihimi ve yatirrm amagh gayrimenkullerin ekonomik
omdrleri dikkate alinarak yapilmistir. Fon’'un sahip oldugu yatirrm amacli gayrimenkullerin gercege
uygun degeri SPK’ya kayith “Gayrimenkul Degerleme Firmalari” listesi igerisinde yer alan bir
gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan yilda bir kez hesaplanan deger ile degerleme tarihinden rapor
doénemi sonuna kadar ilgili gayrimenkuller i¢in yapilan harcamalari icermektedir.

Yatirrm amagch gayrimenkullerin gercege uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya
kayiplar, olustugu dénemde kar veya zarara dahil edilir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kéra iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal bilgilerin
kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢cikmis olsalar bile, bilanco tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylar1 kapsar.

Fon’un, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akislari esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayal bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Fon’un portféyindeki deger artis ve azalislarindan
kaynaklanan nakit akiglarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akislari, Fon’un finansman faaliyetlerinde kullandidi kaynaklari ve
bu kaynaklarin geri ddemelerini gosterir.

Finansal araglarin netlestiriimesi

Finansal varlik ve yukidmldlikler, netlestirmeye yoénelik yasal bir hakka ve yaptirim glicline sahip
olunmasi ve s6z konusu varlik ve yukimlilikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli
sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Bagh ortakliklar

Bagl ortakliklar Sirket tarafindan kontrol edilen isletmelerdir. Sirket, bir varliga olan katihmi nedeniyle
degisken getirilere hak sahibi oluyor, veya bunlara maruz kaliyorsa ve bu getirileri varlik tGzerindeki
kontrol glcu ile etkileyebiliyorsa o varligi kontrol etmektedir. Bagli ortakliklarin mali tablolari, kontrol
glclnun baslangicindan kontrol glclnin sona erdigi tarihe kadar Sirketin mali tablolarda yer
almaktadir.
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30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin agiklayici
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Satis ve geri alis anlagmalari ve menkul degerlerin 6diing verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlarini 6ngéren anlasmalar gergevesinde satiimis olan menkul kiymetler (“Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar’ altinda fon portfdylnde tutulus
amaglarina goére “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portféylerde siniflandiriimakta ve ait
oldugu portfoylin esaslarina gére degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sézlesmesi karsiligi elde edilen
fonlar pasifte “Repo bor¢lari” hesabinda muhasebelestiriimekte ve ilgili repo anlagsmalari ile belirlenen
satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin etkin faiz orani yéntemine
gOre gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda ddenen faizler
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Geri satim taahhudu ile alinmig menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklari” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Ters repo anlagmalari ile belirlenen alim ve
geri satim fiyatlari arasindaki farkin ddneme isabet eden kismi igin “Etkin faiz (i¢ verim) orani yoéntemi’ne
gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve dijer kapsamli gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Takas alacaklari/borglari

Takas borglari raporlama tarihi itibariyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma sézlesmesi yapiimis
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir.

Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satislarina iliskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.
Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlari) finansal durum
tablosunda ayri olarak gdsterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit
benzerleri disinda verilen teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak siniflanmaktadir.

Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portfoylinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir
ve giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklar giin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan
satilan bir menkul kiymet satis giini degeri (alis bedeli ve satis giiniine kadar olusan deger artis veya
azalislari toplami) Uzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis giini degeri, ortalama bir
deger olup; ilgili varlik hesabinin bor¢ bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bolinmesi
suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis guint degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satis karlari” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlari hesabina kaydedilmektedir. Satilan
menkul kiymete iligkin “Fon paylari deger artis/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina goére satilan
kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Gergeklesen deger artiglari/azalislar1” hesaplarina
aktarilir. Bu hesaplar ilgili ddnemdeki diger kapsaml gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve
Yikimliliklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar’ hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait aracilik
komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Aracilik komisyonu gideri” hesabinda izlenir.
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya o6dendikleri tarinte gelir tablosuna
yansitilmaktadir. Bununla birlikte, fon yonetim Ucreti ve denetim Ucreti tahakkuk esasina goére
muhasebelestiriimektedir.

Kar payi gelir ve gideri

Kar pay! gelir ve giderleri ilgili ddnemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina gore muhasebelestiriimektedir. Kar payi geliri sabit veya degisken getirili yatinm araclarinin
kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore
degerlenmelerini kapsar.

Temetti geliri

Temettu gelirleri ilgili temettlyl alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.
Giderler

Tam giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.

Vergi

193 Sayih Gelir Vergisi Kanunu'nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa
ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik cercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili
Resmi Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’'na gére kurulan menkul kiymetler
yatirim fonlari (borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlari ve varlik finansman fonlari dahil) ile
menkul kiymetler yatirim ortaliklarinin portfoy isletmeciligi kazanclari Uzerinden yapilacak tevkifat orani
1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistiriimistir.

Katilma paylari

Katilma paylari pay sahiplerinin opsiyonuna bagli olarak paraya c¢evrilebilir olup, finansal yukumlulik
olarak degerlendiriimektedir.

Katilma paylari Fon’'un net varlik degeri tGzerinden ginlik olarak belirlenen fiyatlardan pay sahipleri
tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyati fon net varlik/ toplam degerinin, degerleme gliininde
tedaviilde olan pay sayisina bdlinerek belirlenmektedir.

iligkili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Fon’un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iliskisinde olan sirketler

ve Fon’un portfdy yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldigi iligkili kurumlar “iligkili taraflar” olarak
tanimlanmaktadir.
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2,

2.3

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Fiyatlama Raporuna iliskin Portféy Degerleme Esaslari

Degerleme her isgunui itibariyla yapilir.
Portfdydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

(@)

(b)

(c)

Portféye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin
alim fiyati satin alma gintndeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB ddviz satig kuru
ile carpilmasi suretiyle bulunur.

Alis tarihinden baglamak lzere portféydeki varliklardan;

i)

vii)

viii)

ix)

Borsada islem gorenler degerleme glninde borsada olusan en son seans agirlikli
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi
bulunan piyasalarda islem goéren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda
olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada
olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

Borsada islem gormekle birlikte degerleme guniinde borsada alim satima konu
olmayan paylar son islem tarihindeki borsa fiyatiyla; borglanma araglari, ters repo
ve repolar son islem gunindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

Fon katilma paylari, dederleme guni itibariyla en son aciklanan fiyatlar esas
alinarak degerlenir.

Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir.

Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen
doviz alis kuru ile degerlenir.

Turev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfdy degeri tablosunda
gosterilir. Bu varliklar teminatin tirt dikkate alinarak bu maddedeki esaslar
gercevesinde degerlenir.

Borsa disi repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde
guvenilir ve dog@rulanabilir bir ydntemle degerlenir.

(i) ild (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan
yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili
karara baglanir.

(vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun
yénetim kurulu tarafindan alinir

Endeks fonlarin portféylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda
bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b)
bendinde belirtilen esaslar ¢cergevesinde degerlenir.

Fonun diger varlik ve yikumlilikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
dikkate alinarak degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden ytktmltlikleri
TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen doviz satis kuru ile ¢arpiimasi
suretiyle degerlenir.

Bir payin alis ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolagsimdaki pay sayisina
boélinmesi ile bulunur.
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
sarta bagh varlik ve yukimliltklerin tutarlarini ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapiimasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan
farkhlik gésterebilir. Ayrica belirtiimesi gereken 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar
ilgili notlarda agiklanmaktadir.

3. Bolliimlere gore raporlama

Fon, Fon’'un yatirnm stratejisine uygun olarak c¢esitli menkul kiymetlere ve tirevlere yatirrm yapmak
amaciyla tek faaliyet bolima olarak yapilanmistir. Fon’un tim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine
bagimhdir. Dolayisiyla tim énemli faaliyet kararlari Fon’u tek bir b6lim olarak degerlendirmek suretiyle
alinmaktadir. Tek faaliyet bolimuine iligkin bilgiler Fon’un bir bitiin olarak sunulan finansal tablo
bilgilerine esittir.

4. Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detayi asagidaki gibidir;

Nakit ve nakit benzerleri 30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Bankalar 743.083 114.305.363
- Vadesiz Hesaplar 743.083 210.816
- Vadeli Hesaplar ©) - 114.094.547
Diger Hazir Degerlert™ 17.172.362 230.269.564
Toplam 17.915.445 344.574.927

) 31 Aralik 2022 tarihi itibarlyla Ocak 2023 vadeli %12 - %22 faiz oranlarina sahip mevduatlardan olusmaktadir
(30 Haziran 2023: Yoktur).

(") 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla Fon’un déviz bazh varliklarindan olugmaktadir. Diger hazir degerlerin orijinal para cinsinden
tutar1 665.000 USD’dir (31 Aralik 2022: 12.315.000 USD).

5. Finansal varliklar
Fon’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla (30 Haziran 2023: Yoktur) finansal varliklar takasbank para

piyasas! araglarindan ve ters repo islemlerinden olugsmaktadir. S6z konusu islemlerinin detaylari
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan Nominal Piyasa Kayith
finansal varliklar Degeri Degeri Degeri
Takasbank Para Piyasasi Araglari 263.758.472  263.672.287 263.672.287
Ters Repo Islemleri 100.084.247 100.056.157  100.056.157
Toplam 363.842.719  363.728.444 363.728.444
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6. Diger Varlklar ve Diger Alacaklar

30 Haziran 2023 31 Aralik 2022

Yatinnm amagli gayrimenkuller 898.484.352 765.661.352
Anonim Ortakliklar 567.792.680 -
Toplam 1.466.277.032 765.661.352
1 Ocak Gergege 30 Haziran
2023 acilis uygun 2023 kapanis
bakiyesi Almlar Cikiglar deger farki bakiyesi

Yatirirm amaglh
gayrimenkuller 765.661.352  177.593.220  (174.600.000)  129.829.780 898.484.352
Toplam 765.661.352  177.593.220 (174.600.000)  129.829.780 898.484.352
1 Ocak Gergege 30 Haziran
2022 agihig uygun 2022 kapanis
bakiyesi Almlar Cikiglar  deger farki bakiyesi

Yatirrm amaclh gayrimenkulller 406.416.556 60.517.600 (196.318.000) 223.011.458 493.627.614

Toplam 406.416.556  60.517.600 (196.318.000)  223.011.458  493.627.614

Fon’un 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla Yatirrm amagli gayrimenkulleri SPK tarafindan yetkilendirilen
kuruluglar tarafinca degerlenmistir. Degerleme sonrasi gayrimenkul portféy buyukliglu 898.484.352
TL'dir (31 Aralik 2022: 765.661.352 TL).

Satiglarin hareket tablosu () 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022
Toplam satis bedeli (A) 195.792.180 311.057.917
Satilan dairelerin alim bedeli () (42.414.430) (56.121.440)
Satilan dairelere iligkin dnceki yillarda muhasebelesen

gercege uygun deger artisi (B) (Not 13) (132.185.570) (140.196.560)
Toplam satilan daire maliyeti (C) 174.600.000 196.318.000
Satis kari (A-C) (2) (Not 13) 21.192.180 114.739.917

) Sirket, 2023 yili igerisinde 50 bagimsiz bélimiin satigini toplam 195.792.180 TL satis bedeliyle gergeklestirmistir
(30 Haziran 2022: 133 bagimsiz bélimin satigini toplam 311.057.917 TL).

Anonim Ortakliklar

1 Ocak Gergege 30 Haziran

2023 acihg uygun 2023 kapanis

bakiyesi Alimlar Cikiglar deger farki bakiyesi

Ayri Gayrimenkul A.$. - 470.000.000 - 97.792.680 567.792.680
Toplam - 470.000.000 - 97.792.680 567.792.680

Ayri Gayrimenkul A.$. (Ayri Gayrimenkul) paylarinin tamami 13 Ocak 2023 tarihi itibariyla Akfen Holding Anonim
Sirketi (Akfen Holding) ve Akfen insaat Turizm ve Ticaret Anonim Sirketi (Akfen ingaat)’tan 470.000.000 TL bedelle
devralinmigtir. Satin alim tarihinde Ayri Gayrimenkul'un gergege uygun degeri SPK tarafindan yetkilendirilen
kurulus tarafinca 567.792.680 TL olarak belirlenmistir (31 Aralk 2022: Yoktur). Ayri Gayrimenkul’'un aktfi toplaminin
%75’inden fazlasi gayrimenkullerden olugsmaktadir.

7. Diger Borglar
30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla diger borglarin detayi asagidaki gibidir;

Diger borglar 30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Hesaplanan KDV 1.425.107 374.763
Yoénetim Ucreti () 1.297.001 1.242.410
Alinan depozitolar 916.185 1.084.843
lhrag izin Ucreti 74.044 73.651
Diger borglar - 8.300
Toplam 3.712.337 2.783.967

() Akfen Gayrimenkul Portfdy Yénetimi A.S.’ye olan porfdy yénetim borcundan olusmaktadir.
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8. Alacaklar

30 Haziran 2023

31 Aralik 2022

Pesin 6denen vergi&gayrimenkul tefrisat bedeli 384.788 285.789
iligkili taraflardan diger alacaklar ) 25.000 1.429.325
Toplam 409.788 1.715.114

() 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla diger alacaklar, 2023 yili igerisinde iligkili taraflar Akfen Holding ve Akfen
insaat'tan fona devralinan Ayri Gayrimenkul’den olan alacak ile ilgilidir (31 Aralik 2022: iliskili olmayan bir taraftan
fona devralinan ve yine 2022 yilinda Akfen Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.'ye (“Akfen GYQ”) devredilen
Gokliman Yat. ins. Tic. A.S.’den (“Gékliman”) olan alacak ile ilgilidir).

9. Niteliklerine goére giderler

Fon’un kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gére sunulmus olup, Esas
faaliyet giderlerin, Esas faaliyetlerden diger giderlerin ve komisyon ve diger islem Ucretlerinin detayi

asagidaki gibidir:

Esas faaliyet giderleri agsagidaki gibidir:

30 Haziran 2023

30 Haziran 2022

Yénetim Ucreti 7.045.973 3.761.075
Saklama Ucretleri 696.586 253.802
Komisyon ve diger iglem Ucretleri 419.049 2.567
Kurul Ucretleri 144.864 86.461
Denetim Ucretleri 5.772 7.678
Esas faaliyetlerden diger giderler 9.652.563 13.405.510
Toplam 17.964.807 17.517.093

Esas faaliyetlerden diger giderlerin detayi:

30 Haziran 2023

30 Haziran 2022

Tapu Harci Giderleri 7.471.601 7.389.245
Daire satis hizmet bedeli 730.723 4.243.213
Vergi Giderleri 671.320 1.031.316
Aidat ve site giderleri 493.737 635.483
Degerleme Giderleri 209.200 79.291
Noter,Harg, Tasdik Giderleri 4.056 1.162
Diger 71.926 25.800
Toplam 9.652.563 13.405.510

Komisyon ve diger igslem licretleri detayi:

30 Haziran 2023

30 Haziran 2022

BPP Komisyonlari

419.049

2.567

Toplam

419.049

2.567
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10. Toplam deger / Net varlik degeri ve toplam degeri / Net varlik degerinde artis / azalig

Asagida Fon’un cari donem ile gegmis dénem finansalina ait birim pay degeri ile toplam deger / net
varlik degerinin detayi verilmistir.

30 Haziran 2023 30 Haziran 2022

1 Ocak itibariyla toplam degeri/net varlik degeri 1.472.895.870 561.943.637
Fon toplam degeri (TL) 1.480.889.928 952.995.753
Dolasimdaki pay sayisi (Adet) 193.549.693 232.549.693
Birim pay degeri (TL) 7,6512 4,0980
30 Haziran itibanyla toplam degeri/net varlik degeri 1.480.889.928 952.995.753

Katilma belgeleri hareketleri:

30 Haziran 2023 30 Haziran 2022

Adet Adet
Ddnem bagsinda dolagimdaki pay sayisi 232.549.693 232.549.693
Donem icinde satilan katilma belgesi sayisi - -
Donem icinde geri alinan katilma belgesi sayisi (39.000.000) -
Toplam 193.549.693 232.549.693

11. Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deger / net varlik degeri
mutabakati

Degerleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle fon’'un 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla finansal
varliklarin finansal durum tablosundaki 1.480.889.928 TL (30 Haziran 2022: 952.995.753 TL) tutarindaki
degerleri Fon’un fiyat raporundaki finansal varliklarin toplami ile aynidir.

12. Faiz gelirleri

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2023 30 Haziran 2022

BPP faiz gelirleri 1.081.225 6.545
Vadeli mevduat faiz gelirleri 655.902 -
Ters repo faiz gelirleri 84.247 -
Toplam 1.821.374 6.545
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13. Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iligkin Gergeklesmis ve Gergeklesmemis Kar/Zarar

Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gergeklesmis 1 Ocak- 1 Ocak-
ve Gergeklesmemis Kar/Zarar 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022
Finansal Varlik ve Yukimliliklerine iligkin Gerceklesmis Kar/Zarar (Not 6) 202.296.393 265.521.076
Finansal Varlik ve Yikimliliklere iligkin Gergeklesmemis Kar/Zarar 62.444.499 138.294.917
Toplam 264.740.892 403.815.993
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gergeklesmis 1 Ocak- 1 Ocak-
Kar/Zarar 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022
Satilan gayrimenkullere iliskin gergeklesen deger artislari (Not 6) 132.185.570 140.196.560
Satilan gayrimenkul gergeklesen satis kari (Not 6) 21.192.180 114.739.917
Gergeklesen menkul kiymet satis (zarari)/kari (1.120.078) 56.000
Gergeklesen menkul kiymet deger artigi 50.038.721 10.528.599
Toplam 202.296.393 265.521.076
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gergeklesmemis 1 Ocak- 1 Ocak-
Kar/Zarar 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022
Gergege uygun deger artisi/(deger azalisi) (Not 6) 129.829.780 223.011.458
Menkul kiymet satis kari 64.800.289 55.480.019

Satilan gayrimenkullere iliskin 6nceki yillarda muhasebelesen
gercege uygun deger artiginin itfasi (Not 6)

(132.185.570)

(140.196.560)

Toplam 62.444.499 138.294.917

. . . 1 Ocak- 1 Ocak-
Esas faaliyetlerden diger gelirler 30 Haziran 2023 30 Haziran 2022
Kira gelirleri 6.418.250 4.681.270
Diger gelirler 74.159 65.401
Toplam 6.492.409 4.746.671

14. Yonetim lcretleri

Fon’un 30 Haziran 2023 hesap donemi itibariyla yonetim Ucreti gideri 7.045.973 TL (30 Haziran 2022:

3.761.075 TL)dir.

15. Finansman giderleri

Fon’un 1 Ocak-30 Haziran 2023 itibariyla finansman gideri bulunmamaktadir (1 Ocak- 30 Haziran 2022:

Bulunmamaktadir).

16. Diger kapsamli gelir tablosu unsurlarinin sunumu

Fon’un 1 Ocak-30 Haziran 2023 itibariyla diger kapsaml gelirleri bulunmamaktadir (1 Ocak- 30 Haziran

2022: Bulunmamaktadir).
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17. Yuksek enflasyonlu ekonomide raporlama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye’'de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlar”) uygun finansal
tablo hazirlayan fonlar icin, 13 Aralik 2012 tarihinden itibaren gegerli olmak tizere enflasyon muhasebesi
uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Fon’un yilsonu finansal tablolari bu karar ¢cergevesinde
hazirlanmistir.

Kamu Goézetimi Kurumu tarafindan yapilan 20 Ocak 2022 tarihli duyuruda TFRS’yi uygulayan
isletmelerin 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarinda TMS 29 Yuksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama kapsaminda herhangi bir dizeltme yapmalarina gerek
bulunulmadidi belirtilmistir. Kamu Goézetimi Kurumu tarafindan enflasyon muhasebesi uygulamasina
iliskin yeni bir duyuru yapiimadigindan 30 Haziran 2023 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a
gore enflasyon diizeltmesi yapilmamistir.

18. Tiirev araglar

Fon’un 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla portfdylinde tiirev finansal araglari bulunmamaktadir (31 Aralik
2022: Bulunmamaktadir).

19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine, kur riskine ve
likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetim amaci Fon’un yatirim stratejileri kapsaminda
katilim paylarinin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gergcege uygun fiyatlar ile
degerleyerek maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda gunluk olarak
takip etmektedir. Fon Kurulu’'nca, belirli dénemlerde portfdyin ydnetimine iligkin stratejiler ve limitler
belirlenmekte ve portfdy yoneticileri tarafindan bu gergcevede ydnetilmektedir. Ekonomik tablonun ve
piyasalarin durumuna gére bu limit ve politikalar degisim gdstermekte, belirsizligin hakim oldugu
dénemlerde riskin asgari dizeye indiriimesine ¢aligiimaktadir.

Yogunlagsma riski

Fon ihrag belgesinde belirlenen yontemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak
Uzere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portféyline orani islemleri mevzuata, i¢ tizik ve ihrag
belgesinde belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolayr Fon’un faize duyarli
finansal varliklarinin nakit akiglarinda veya gercege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir.
31 Aralik 2022 tarihi itibariyla fon’'un finansal araglarinda sabit faizli finansal araglar bulunmaktadir.
Fon’un faize duyarliligi finansal araglarin faiz degisimine bagh olarak finansal varliklarin gergege uygun
degerlerinde olacak degisikligi icermektedir. Asagidaki tabloda, diger butiin degiskenlerin sabit kalmasi
kosuluyla Fon’nun portféyindeki finansal varliklarin piyasa fiyatlarinda yasanabilecek %5 deger
artig/(azahsinin) Fon’nun varliklar Gzerindeki etkisi gosteriimektedir. 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla
finansal ara¢ bulunmamaktadir.

Sabit getirili finansal araglar 31 Aralik 2022
Takasbank Para Piyasasi 263.672.287
Ters repo islemleri 100.056.157
Vadeli mevduat 114.094.547
Toplam varliklar 477.822.991

Kar zarar uzerindeki etkisi

5% 23.891.150
5% (23.891.150)
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19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve duizeyi (devami)

Fiyat riski

Sirket piyasa fiyatiyla degerlenen finansal varliklara sahip oldugundan fiyat riskine maruz kalmaktadir.
Asagidaki tabloda, diger butin degiskenlerin sabit kalmasi kosuluyla Fon’nun portféylindeki finansal

varliklarin ve vadeli mevduatlarin piyasa fiyatlarinda %10 deger artis/(azalisinin) Fon’nun varliklari
Uzerindeki etkisi gdsterilmektedir. 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla finansal ara¢ bulunmamaktadir.

31 Aralik 2022

Takasbank Para Piyasasi 263.672.287
Ters repo islemleri 100.056.157
Vadeli mevduat 114.094.547
Toplam varliklar 477.822.991

Kar zarar uzerindeki etkisi

10% 47.782.299
10% (47.782.299)
Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle 6denen finansal borglarla ilgili
yukimlilUklerin yerine getirilmesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya gevrilmesine
bagh olarak glnlik nakit ¢ikis riskine maruzdur. Ayrica Fon'un 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla
17.915.445 TL nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir (31 Aralik 2022: 344.574.927 TL).

30 Haziran 2023

So6zlesme uyarinca nakit

Sozlesme uyarinca girisler/cikiglartoplami 3 aydan 3-12 ay 1-5yil  5yildan
vadeler Defter degeri (I+1+11+1V) kisa (I) arasi (Il) arasi (lll) uzun (IV)
Diger Borglar 2.415.336 2.415.336 2.415.336 - - -
lligkili Taraflara Borglar 1.297.001 1.297.001 1.297.001 - - -
Toplam Net

Varhk/Yikimliiliik 3.712.337 3.712.337 3.712.337 - - -

31 Aralik 2022

So6zlesme uyarinca nakit

So6zlesme uyarinca girigler/cikiglartoplami 3 aydan  3-12 ay 1-5yil  5yildan
vadeler Defter degeri (1+11+111+1V) kisa (I) arasi (ll) arasi (lll) uzun (IV)
Diger Borglar 1.541.557 1.541.557 1.541.557 - - -
lligkili Taraflara Borglar 1.242.410 1.242.410 1.242.410 - - -
Toplam Net

Varhk/Yikiimliluk 2.783.967 2.783.967 2.783.967 - - -

Katilma paylari pay sahibinin opsiyonunda talep edildigi anda paraya cevrilebilmektedir. Ancak yénetim
yukarda sunulan sdzlesmeye bagli vade analizinin gercek nakit akislarini yansitmasini
beklememektedir, zira katilma payi sahipleri katilim paylarini daha uzun surelerde elde tutmaktadir.
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19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve duizeyi (devami)

Kur riski

Kurlardaki degisimin fon portféylinde yer alan yabanci para cinsinden finansal varliklarin ilerdeki nakit
akiglari veya gergcege uygun degerinde yaratacagi dalgalanmalar kur riskini dogurmaktadir.

Fon’un 30 Haziran 2023 itibariyla kur riski agagidaki tabloda sunulmustur:

DOVIZ POZISYONU TABLOSU

30 Haziran 2023

TL Karsihgi

(Fonksiyonel
para birimi)  ABD Dolari AVRO
1. Ticari Alacaklar - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplari dahil) 17.172.362 665.000 -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4.Donen Varlklar (1+2+3) 17.172.362 665.000 -
5.Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - -
9.Toplam Varlklar (4+8) 17.172.362 665.000 -

10.Ticari borglar - - -
11.Finansal Yukiimlilikler - - -
12a.Parasal Olan Diger Yukumlilikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yukiimluliikler - - -
13. Kisa Vadeli Yuikiimlilukler (10+11+12) - - -
14.Ticari borglar - - -
15.Finansal Yukiimlulikler - - -
16a.Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yukiimliliikler - - -
17. Uzun Vadeli Yikiimliliikler (14+15+16) - - -
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+7) - - -
19. Finansal durum tablosu Disi1 Déviz Cinsinden Tiirev

Araglarin Net Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b) - - -
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19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

31 Arahk 2022 itibariyla kur riski asagidaki tabloda sunulmustur.

DOViZ POZISYONU TABLOSU

31 Aralik 2022

TL Karsihgi

(Fonksiyonel
para birimi)  ABD Dolan AVRO
1. Ticari Alacaklar - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplari dahil) 230.269.564 12.315.000 -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4.Donen Varliklar (1+2+3) 230.269.564 12.315.000 -
5.Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varhklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - -
9.Toplam Varliklar (4+8) 230.269.564 12.315.000 -

10.Ticari borglar

11.Finansal Yiikiimluliikler

12a.Parasal Olan Diger Yukumlulukler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimlilikler (10+11+12)

14.Ticari borglar

15.Finansal Yiukiimlulikler

16a.Parasal Olan Diger Yikimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

17. Uzun Vadeli Yikiamliliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+7)

19. Finansal durum tablosu Digi D6viz Cinsinden Tiirev
Araglarin Net Varlik / (Yikimlilik) Pozisyonu (19a-19b)
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19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Kredi riski

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yokimlGligdni yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak
tanimlanmaktadir. Fon’un kredi riski temel olarak borglanma araglarina yaptigi yatirimlardan kaynaklanmaktadir. Fon islemlerini Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi
A.S. araciligiyla gerceklestirmekte olup s6zkonusu alacaklara iliskin kredi riski sinirlidir.

Finansal arag turleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
Diger
Ticari Alacaklar Alacaklar
iligkili  Diger iligkili Diger Bankalardaki Finansal

30 Haziran 2023 taraf taraf taraf taraf Mevduat Varlklar Diger
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) - - 25.000 384.788 743.083 - 17.172.362

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
A.Vadesi gecmemis veya deger dusuklugine ugramamis finansal varliklarin net defter degerleri - - 25.000 384.788 743.083 - 17.172.362
B. Kosullari yeniden goérisulmis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger disukligine
ugramis saylilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - - -
C. Vadesi gecmis ancak deger dusukligine ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - - - -

- Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - -
D. Deger diuslkligine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -
E. Bilango digI kredi riski iceren unsurlar - - - - - - -

Alacaklar
Diger
Ticari Alacaklar Alacaklar
iligkili  Diger iligkili Diger Bankalardaki Finansal

31 Aralik 2022 taraf taraf taraf taraf Mevduat Varlklar Diger
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) - - 1.429.325 285.789 114.305.363 263.758.472  230.269.564

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
A.Vadesi gegmemis veya deger dusiikligline ugramamis finansal varliklarin net defter degerleri - - 1.429.325 285.789 114.305.363 263.758.472  230.269.564

B. Kosullari yeniden goérusulmus bulunan, aksi takdirde vadesi gegcmis veya deger dusukligtne

ugramis saylilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - - -

C. Vadesi gegmis ancak deger disuklugune ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - - - -
- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -

D. Deger dugikligune ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -

E. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - - -
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Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirirm Fonu
30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait finansal tablolara iligskin aciklayici

dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Turk Lirasi (“TL’’) olarak gosterilmistir.)

19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Finansal varlik ve yukiimliiliiklerin gergege uygun degeri ile gosterilmesine iligkin agiklamalar
a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilanlar:

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile diger alacak
ve borglarin kisa vadeli olmalari nedeniyle defter degerlerinin gergede uygun degerlerini yansittigi

varsayllmigtir.

itfa edilmis
Gergege uygun degerinden
Krediler ve alacaklar deger farki gosterilen
(nakit ve nakit kar/zarara yansitilan finansal Defter
30 Haziran 2023 benzerleri dahil) finansal varliklar  yiikiimlilikler degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 17.915.445 - - 17.915.445 4
Diger Varliklar - 1.466.277.032 - 1.466.277.032 6
Diger Alacaklar - 409.788 - 409.788 8
Finansal yukumltltkler
iligkili Taraflara Borglar 1.297.001 - - 1.297.001 7
iligkili Olmayan Taraflara Borglar 2.415.336 - - 2.415.336 7
itfa edilmis
Gergege uygun degerinden
Krediler ve alacaklar deger farki gosterilen
(nakit ve nakit kar/zarara yansitilan finansal Defter
31 Aralik 2022 benzerleri dahil) finansal varliklar _yikiimliiliikler degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 344.574.927 - - 344.574.927 4
Diger Varliklar - 765.661.352 - 765.661.352 6
Diger Alacaklar - 1.715.114 - 1.715.114 8
Finansal Varliklar - 363.728.444 363.728.444 5
Finansal yukumltltkler
iligkili Taraflara Borglar 1.242.410 - - 1.242.410 7
iligkili Olmayan Taraflara Borglar 1.541.557 - - 1.541.557 7

b) Finansal tablolarda gergege uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda gergede uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve yukimlultklerin gercege
uygun degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

o  Birinci seviye: Finansal varlik ve yikidmlulukler, 6lgcim tarihinde erisilebilen, 6zdes varliklarin veya
borglarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlari (dizeltiimemis olan)ile degerlenmektedir.
. ikinci seviye: Finansal varlik ve yikimllikler, ilgili varlik ya da yikimlGligin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenmektedir.
. Uglincli seviye: Finansal varlik ve yukimlilikler, varlik ya da yukimlGligin gergede uygun

degderinin
degerlenmektedir.

bulunmasinda kullanilan

piyasada go6zlenebilir

bir

veriye dayanmayan

girdilerden

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar (alim satim amagl finansal varliklar)
devlet i¢ bor¢clanma senetleri, 6zel sektor tahvilleri ve hisse senetlerinden olusmaktadir ve rayi¢ dederlerinin
belirlenmesinde piyasa fiyatlari esas alinir.
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Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirirm Fonu
30 Haziran 2023 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait finansal tablolara iligskin aciklayici

dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Turk Lirasi (“TL’’) olarak gosterilmistir.)

19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

30 Haziran 2023
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam

Finansal varliklar:
Yatirnm amagli gayrimenkuller - 898.484.352 - 898.484.352
Toplam finansal varliklar - 898.484.352 - 898.484.352
31 Aralik 2022
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam

Finansal varliklar:
Yatirirm amacli gayrimenkuller - 765.661.352 - 765.661.352
Finansal varliklar 363.728.444 - - 363.728.444
Toplam finansal varliklar 363.728.444 765.661.352 - 1.129.389.796

20. Nakit akis tablosuna iligkin agiklamalar

Nakde esdeger varliklar déneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlari hari¢ orijinal vadesi ¢ aydan
kisa olan bankalardan alacaklardan olusmaktadir.

21. Toplam deger/net varlik degeri degisim tablosuna iligkin agiklamalar

Toplam deger / net varlik degerine iliskin agiklamalar dipnot 10’da agiklanmistir.

22. Finansal tablolar 6nemli él¢iide etkileyen ya da finansal tablolarin a¢ik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867(mukerrer) sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi (1-14.2) ve 26 Subat 2016
tarihli ve 29636 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirim Fonlari Finansal Raporlama Esaslarina iliskin
Tebligi (1I-14.2)de Degisiklik Yapilmasinda Dair Teblig (lI-14.2.a) ile Menkul Kiymet Yatinm Fonlari
tarafindan diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve kurallara uygun
olarak hazirlanmistir.

23. Raporlama doneminden sonraki olaylar

Yoktur.
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Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirinm Fonu

30 Haziran 2023 tarihli portfoy deger tablosu
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"’) olarak gosterilmistir.)

AB1-AKFEN GAYRIMENKUL PORT.YON.A.S.BiRINCi GYF 27 Haziran 2023 TARIHLi GUNLUK RAPORUDUR

YATIRIMLAR ALISTARIHI  ALIS MALIYETI (TL) DEGER'}?“QEHTAPORU RAPORUNDA YER PORTFOY DEGERI (TL) F?';/U T?EFI;S M TC()IE,% M
ALAN DEGER (TL) %) GORE) GORE)

A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI

A.1.GAYRIMENKULLER

A1 BLOK 106 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 335.995,00 22.05.2023 3.245.000,00 3.245.000,00 0,22 0,22 0,22
A1 BLOK 115 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 456.420,00 22.05.2023 4.373.000,00 4.373.000,00 0,30 0,30 0,30
A1 BLOK 123 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 459.960,00 22.05.2023 4.391.000,00 4.391.000,00 0,30 0,30 0,30
A1 BLOK 139 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 459.960,00 22.05.2023 4.428.000,00 4.428.000,00 0,30 0,30 0,30
A1 BLOK 13 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 183.125,00 22.05.2023 2.685.000,00 2.685.000,00 0,18 0,18 0,18
A1 BLOK 141 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 189.180,00 22.05.2023 2.886.000,00 2.886.000,00 0,20 0,20 0,19
A1 BLOK 155 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 459.960,00 22.05.2023 4.466.000,00 4.466.000,00 0,30 0,31 0,30
A1 BLOK 163 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 463.500,00 22.05.2023 4.484.000,00 4.484.000,00 0,31 0,31 0,30
A1 BLOK 164 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 192.045,00 22.05.2023 2.792.000,00 2.792.000,00 0,19 0,19 0,19
A1 BLOK 165 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 190.695,00 22.05.2023 2.923.000,00 2.923.000,00 0,20 0,20 0,20
A1 BLOK 168 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 187.825,00 22.05.2023 2.709.000,00 2.709.000,00 0,18 0,19 0,18
A1 BLOK 1 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 202.800,00 22.05.2023 2.773.000,00 2.773.000,00 0,19 0,19 0,19
A1 BLOK 35 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 445.810,00 22.05.2023 4.187.000,00 4.187.000,00 0,29 0,29 0,28
A1 BLOK 4 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 184.655,00 22.05.2023 2.547.000,00 2.547.000,00 0,17 0,17 0,17
A2 BLOK 104 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 184.870,00 22.05.2023 2.611.000,00 2.611.000,00 0,18 0,18 0,18
A2 BLOK 112 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 184.870,00 22.05.2023 2.624.000,00 2.624.000,00 0,18 0,18 0,18
A2 BLOK 136 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 186.345,00 22.05.2023 2.660.000,00 2.660.000,00 0,18 0,18 0,18
A2 BLOK 141 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 180.100,00 22.05.2023 2.886.000,00 2.886.000,00 0,20 0,20 0,19
A2 BLOK 152 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 186.345,00 22.05.2023 2.685.000,00 2.685.000,00 0,18 0,18 0,18
A2 BLOK 157 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 180.100,00 22.05.2023 2.911.000,00 2.911.000,00 0,20 0,20 0,20
A2 BLOK 15 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 385.690,00 22.05.2023 3.982.000,00 3.982.000,00 0,27 0,27 0,27
A2 BLOK 160 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 186.345,00 22.05.2023 2.697.000,00 2.697.000,00 0,18 0,18 0,18
A2 BLOK 21 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 175.560,00 22.05.2023 2.697.000,00 2.697.000,00 0,18 0,18 0,18
A2 BLOK 3 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 428.115,00 22.05.2023 4.112.000,00 4.112.000,00 0,28 0,28 0,28
A2 BLOK 4 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 168.410,00 22.05.2023 2.547.000,00 2.547.000,00 0,17 0,17 0,17
A2 BLOK 53 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 177.075,00 22.05.2023 2.748.000,00 2.748.000,00 0,19 0,19 0,19
A2 BLOK 69 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 177.075,00 22.05.2023 2.773.000,00 2.773.000,00 0,19 0,19 0,19
A2 BLOK 79 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 389.475,00 22.05.2023 4.134.000,00 4.134.000,00 0,28 0,28 0,28
A2 BLOK 8 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 180.430,00 22.05.2023 2.464.000,00 2.464.000,00 0,17 0,17 0,17
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Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirinm Fonu

30 Haziran 2023 tarihli portfoy deger tablosu (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"’) olarak gosterilmistir.)

A2 BLOK 97 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 207.340,00 22.05.2023 2.923.000,00 2.923.000,00 0,20 0,20 0,20
ANKARAGANKAYA 28053 ADA TNOLU 19.11.2020 10.000.000,00 27.12.2022 17.500.000,00 17.500.000,00 119 119 118
AR & orr P IINCEK MAH. 123108 12.05.2023 115.000.000,00 12.05.2023 119.000.000,00 119.000.000,00 8,12 8,12 8,04
O aaae ALA ARSEL 19.11.2020 780.000,00 27.12.2022 3.250.000,00 3.250.000,00 0,22 0,22 0,22
ANTALYA/KAS 2634 NO'LU PARSEL 19.11.2020 4.000.000,00 27.12.2022 20.000.000,00 20.000.000,00 136 136 135
B BLOK 14 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 576.365,00 22.05.2023 5.386.000,00 5.386.000,00 0,37 0,37 0,36
B BLOK 24 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 492.650,00 22.05.2023 5.241.000,00 5.241.000,00 0,36 0,36 0,35
B BLOK 53 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 492.395,00 22.05.2023 4.554.000,00 4.554.000,00 0,31 0,31 0,31
B BLOK 69 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 496.930,00 22.05.2023 4.643.000,00 4.643.000,00 0,32 0,32 0,31
B BLOK 72 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 507.430,00 22.05.2023 5.531.000,00 5.531.000,00 0,38 0,38 0,37
B BLOK 76 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 507.430,00 22.05.2023 5.555.000,00 5.555.000,00 0,38 0,38 0,38
B BLOK 88 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 512.355,00 22.05.2023 5.627.000,00 5.627.000,00 0,38 0,38 0,38
B BLOK 89 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 505.355,00 22.05.2023 4.750.000,00 4.750.000,00 0,32 0,32 0,32
B BLOK 90 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 596.070,00 22.05.2023 5.844.000,00 5.844.000,00 0,40 0,40 0,39
B BLOK 91 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 449.075,00 22.05.2023 4.929.000,00 4.929.000,00 0,34 0,34 0,33
B BLOK 9 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 483.975,00 22.05.2023 4.319.000,00 4.319.000,00 0,29 0,29 0,29
ESOLE/ QAES!EEZBK)EIQ%’?;BG(?&]R@EL U 19.11.2020 400.000,00 27.12.2022 1.375.000,00 1.375.000,00 0,09 0,09 0,09
C BLOK 108 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 507.205,00 22.05.2023 5.090.000,00 5.090.000,00 0,35 0,35 0,34
C BLOK 141 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 439.580,00 22.05.2023 5.047.000,00 5.047.000,00 0,34 0,34 0,34
C BLOK 144 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 511.430,00 22.05.2023 5.218.000,00 5.218.000,00 0,36 0,36 0,35
C BLOK 1 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 332.040,00 22.05.2023 3.611.000,00 3.611.000,00 0,25 0,25 0,24
C BLOK 60 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 498.750,00 22.05.2023 4.918.000,00 4.918.000,00 0,34 0,33 0,33
C BLOK 75 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 431.125,00 22.05.2023 4.810.000,00 4.810.000,00 0,33 0,33 0,32
C BLOK 9 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 422.670,00 22.05.2023 4.574.000,00 4.574.000,00 0,31 0,31 0,31
D BLOK 12 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 437.885,00 22.05.2023 4.090.000,00 4.090.000,00 0,28 0,28 0,28
D BLOK 18 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 437.885,00 22.05.2023 4.108.000,00 4.108.000,00 0,28 0,28 0,28
D BLOK 29 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 515.385,00 22.05.2023 4.329.000,00 4.329.000,00 0,30 0,30 0,29
D BLOK 2 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 441.605,00 22.05.2023 4.645.000,00 4.645.000,00 0,32 0,32 0,31
D BLOK 35 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 519.540,00 22.05.2023 4.350.000,00 4.350.000,00 0,30 0,30 0,29
D BLOK 56 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 1,00 22.05.2023 8.374.000,00 8.374.000,00 0,57 0,57 0,57
D BLOK 61 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 824.655,00 22.05.2023 8.411.000,00 8.411.000,00 0,57 0,57 0,57
D BLOK 66 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 824.655,00 22.05.2023 8.447.000,00 8.447.000,00 0,58 0,58 0,57
D BLOK 71 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 824.655,00 22.05.2023 8.483.000,00 8.483.000,00 0,58 0,58 0,57
D BLOK 7 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 437.925,00 22.05.2023 4.072.000,00 4.072.000,00 0,28 0,28 0,27
D BLOK 81 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 824.655,00 22.05.2023 8.556.000,00 8.556.000,00 0,58 0,58 0,58
D BLOK 96 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 832.365,00 22.05.2023 8.666.000,00 8.666.000,00 0,59 0,59 0,59
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Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirinm Fonu

30 Haziran 2023 tarihli portfoy deger tablosu (devami)

(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL"’) olarak gosterilmistir.)

D BLOK 99 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 411.825,00 22.05.2023 4.142.000,00 4.142.000,00 0,28 0,28 0,28
L‘SCT).’EBBBL%?,{ASS']QE"-‘OIGEAA 56 PARSEL 148 19.11.2020 3.800.000,00 11.10.2022 9.710.000,00 9.710.000,00 0,66 0,66 0,66
i,fgﬁﬂ%i%?,{f;‘;gg_@a’* 56 PARSEL 150 19.11.2020 10.365.000,00 11.10.2022 26.385.000,00 26.385.000,00 1,80 1,80 178
i,fgﬁﬂ%i%?,{f;‘;gg_@a’* 56 PARSEL 151 19.11.2020 5.835.000,00 11.10.2022 15.010.000,00 15.010.000,00 1,02 1,02 1,01
i,fgﬁﬂ%i%?,{f;‘;gg_@a’* 90 PARSEL 77 29.12.2020 4.200.000,00 11.10.2022 7.554.000,00 7.554.000,00 0,52 0,51 0,51
;\JsgﬁBBBLL%?IEASSLIi;S?')?LGEAA 90 PARSEL 83 19.11.2020 25.000.000,00 11.10.2022 44.700.000,00 44.700.000,00 3,05 3,05 3,02
ng;gsggg&m&%gg%gyaﬁN8§:91 09.06.2023 62.593.220,34 09.06.2023 63.100.000,00 63.100.000,00 4,30 4,30 4,26
'\A"gf'ﬂigggj""/ KIZILAGAC MAH. 187 22.10.2021 18.326.737,00 30.12.2022 87.510.000,00 87.510.000,00 5,97 5,97 5,91
ng'ﬂigg&”‘"/ KIZILAGAG MAH. 188 22.10.2021 1.002.140,00 30.12.2022 1.196.535,00 1.196.535,00 0,08 0,08 0,08
ng';g’gggg&w KIZILAGAG MAH. 190 22.10.2021 21.671.123,00 30.12.2022 103.476.000,00 103.476.000,00 7,06 7,06 6,99
'\P"}\JSSLQ’LBODRUM’Y AHS| MAH. 205 ADA 3 20.06.2022 11.517.600,00 20.12.2022 17.848.375,00 17.848.375,00 122 122 121
'\P"XSSLQ’_BODRUM’Y AHS| MAH. 205 ADA 4 20.06.2022 49.000.000,00 29.12.2022 68.611.442,00 68.611.442,00 468 4,68 463
'\P"XSSLQ’_BODRUM’Y AHS| MAH. 205 ADA 5 28.12.2022 18.692.800,00 28.12.2022 21.500.000,00 21.500.000,00 147 147 145
R”Sfbﬁ%ﬁ?éﬁ”éé‘ﬂ@ﬁ 1 PARSEL 24 19.11.2020 1.175.000,00 27.12.2022 4.095.000,00 4.095.000,00 0,28 0,28 0,28

GRUP TOPLAMI 387.444.561,34 898.484.352,00 61,20 6129 60,66
A.3.AKTIF %75 GM YOGUNLUKLU ANONIM ORTAKLIK
AYRI GAYRIMENKUL A S. 13.01.2023 470.000.000,00 1,66 567.792.680,00 38,71 38,71 38,34

GRUP TOPLAMI 470.000.000,00 567.792.680,00 38,71 3871 38,34
GRUP TOPLAMI 857.444.561,34 1.466.277.032,00 100,00 100,00 99,00

. . i
YATIRIMLAR ?:?r\}/slf IHRACCI KURUM e V@&E\YNE N ODEME NS)E'\QE’;L B"E}'\\("A'?r'l-'s’ isg%“,\no TEMINAT Sgg_’EZ?AE DgII\EIEJS, GUDNEL(%JE(RBR TOPLAMDEGER  GRUP (%) T(();L_S M T?E‘ll:é M
GUN ORANI SAYISI (%) TUTARI NO TUTARI GORE) GORE)

DIGER
Doviz
usD UsSD FED 665.000,00 19,237627 25,823100 17.172.361,50 0,00 0,00 1,16

GRUP TOPLAMI 665.000,00 17.172.361,50 0,00 0,00 1,16
FON PORTFOY DEGERI 1.466.277.032,00 100,00

®3)



Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu

30 Haziran 2023 tarihli toplam deger tablosu

(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

30 Haziran 2023

Tutar Grup Toplam

TL % %

Fon portfoy degeri 1.466.686.820 - 99,04
Gayrimenkul Yatirimlari Portfoy 898.484.352 61,26 60,67
Bagl ortakliklar 567.792.680 38,71 38,34
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Portfoyl - - -
Diger alacaklar ve varliklar 409.788 0,03 0,03
Hazir degerler 17.915.445 - 1,21
Bankalar 743.083 4,15 0,05
Diger 17.172.362 95,85 1,16
Borglar (3.712.337) - 0,25
iliskili Taraflara Borglar (1.297.001) 34,94 0,09
iligkili Olmayan Taraflara Borglar (2.415.336) 65,06 0,16
Fon toplam degeri 1.480.889.928 - 100,00%
31 Aralik 2022

Tutar Grup Toplam

TL % %

Fon portfoy degeri 1.245.199.457 - 84,54
Gayrimenkul Yatirimlari Portfoy( 765.661.352 61,49 51,98
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Portfoy( 477.822.991 38,37 32,44
Diger alacaklar ve varliklar 1.715.114 0,14 0,12
Hazir degerler 230.480.380 - 15,65
Bankalar 210.816 0,09 0,01
Diger 230.269.564 99,91 15,63
Borglar (2.783.967) - 0,19
iligkili Taraflara Borglar (1.242.410) 44,63 0,08
iligkili Olmayan Taraflara Borglar (1.541.557) 55,37 0,10
Fon toplam degeri 1.472.895.870 - 100,00%
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