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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. Genel Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Goriis

Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu (“Fon”) 'nun 31
Aralik 2023 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu,
nakit akis tablosu ile Gnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak tizere finansal
tablo dipnotlarindan olugan ilisikteki finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorustimuze gore, ilisikteki finansal tablolar, Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. Birinci
Gayrimenkul Yatinm Fonun 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte
sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini; Yatirim Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (lI-14.2) (“Teblig”) cercevesinde Sermaye
Piyasast Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda
Turkiye Finansal Raporlama Standartlari hiikimlerini iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal
Raporlama Mevzuati”na uygun olarak tim onemli yonleriyle gercege uygun bir bigcimde
sunmaktadir.

Gériigiin Dayanadi

Yaptigimiz bagimsiz Denetim SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan
Turkiye Denetim Standartlar’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlar’na {“BDS”)
uygun olarak ylrutilmastir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz  Denetginin Finansal Tablolanin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
bolimunde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler
igin Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimi ile ilgili mevzuatta
yer alan etik hikimlere uygun olarak Fon’dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik
Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
gorusimuzin olusturulmast igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



m Kilit Denetim Konulari

Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.
Kurucunun Finansal Tablolara iliskin Sorumlulugu

Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. (“Kurucu”), finansal tablolarin SPK Muhasebe ve
Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakh o6nemli yanlishk igermeyen finansal tablolarin
hazirlanmasini saglamak igin gerekli gordtig i kontrolden sorumludur.

Finansal tablolan hazirlarken Kurucu, Fon’un sdrekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Fon’u tasfiye
etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin
sirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust ydnetimden sorumlu olanlar Fon’un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakl 6nemli bir yanlislik icerip
icermedigine iliskin makul gliivence elde etmek ve gérisimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun
olarak yiritiilen bir denetim sonucunda verilen makul giivence, yiiksek bir giivence seviyesidir
ancak, var olan énemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhgsliklar hata
veya hile kaynakli olabilir. Yanlighklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullantcilarinin finansal tablolara istinaden alacaklart ekonomik kararlari etkilemesi makul élgiide
bekleniyorsa bu yanlsliklar 6nemli olarak kabul edilir.

SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak yiritilen
bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim siiresince mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica;

»Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “6nemli yanlislik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsiik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorlisimize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitl ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanhshg tespit edememe riski, hata kaynakli
onemli bir yanlsligi tespit edememe riskinden yiiksektir.

»Fon’un ig kontroliiniin etkinligine iliskin bir géris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

»Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agtklamalarin makul olup olmadig degerlendirilmektedir.

> Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Fon’un stirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yonetimce isletmenin siirekliligi esasini kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu géris diginda bir goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon’un siirekliligini sona erdirebilir.



an

> Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak tizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadig1 degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil
olmak izere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamaniamasi ile 6nemli denetim bulgularini
st yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhiga iliskin etik hikiimlere uygunluk sagladigimizi (st y6netimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gizerinde etkisi oldugu dusiiniilebilecek tim iliskiler ve
diger hususlar ve -varsa- ilgili dnlemleri st yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yitkumlulikler

1) 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402'nci maddesinin dérdiincu fikrasi uyarinca; Fon'un
1 Ocak - 31 Aralik 2023 hesap doneminde defter tutma diizeninin, TTK ile Fon i¢ tiziiginiin finansal
raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdiinci fikrasi uyarinca; Kurucu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.
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Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal durum tablosu

(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
referanslari 2023 2022
Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 4 39.384.126 344.574.927
Finansal Varliklar 5 - 363.728.444
Diger Varliklar 6 1.943.637.610 765.661.352
Diger Alacaklar 8 300.929.619 1.715.114
Toplam Varliklar (A) 2.283.951.355 1.475.679.837

Yiikiimlulikler
Diger Borglar 7 2.696.912 2.783.967
Toplam Yiikiimliiliikler (Toplam Degeri/Net Varlik Degeri Haric) (B) 2.696.912 2.783.967
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 11 2.281.254.443  1.472.895.870

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

(4)



Akfen Gayrimenkul Portféy Yénetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

1 Ocak - 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait kar veya zarar ve diger kapsaml gelir

tablosu
(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslari 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

KAR VEYA ZARAR KISMI
Faiz Gelirleri 12 1.826.353 322.991
Finansal Varlik ve Yikimluliklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar 13 293.347.372 548.121.405
Finansal Varlik ve Yikimliliklere iliskin Gergeklesmemis Kar/Zarar 13 778.588.599 377.890.251
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 13 10.956.408 15.183.886
Esas Faaliyet Gelirleri 1.084.718.732 941.518.533
Yénetim Ucretleri 9,14 (14.980.444) (10.249.551)
Saklama Ucretleri 9 (1.513.584) (645.744)
Denetim Ucretleri 9 (106.662) (24.628)
Kurul Ucretleri 9 (336.042) (227.058)
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri 9 (420.110) (16.768)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 9 (11.907.507) (19.402.551)
Esas Faaliyet Giderleri (29.264.349) (30.566.300)
Esas Faaliyet Kari 1.055.454.383 910.952.233
Finansman Giderleri 15 - -
Net Donem Kari (A) 1.055.454.383 910.952.233
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar - -
Diger Kapsaml Gelir (B) - -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS (A+B) 1.055.454.383 910.952.233

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

(5)



Akfen Gayrimenkul Portféy Yénetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

1 Ocak - 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait toplam deger / net varlik degeri degisim

tablosu
(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Dipnot denetimden denetimden

referanslari gecmis gecmis

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (D6nem Bagi) 10 1.472.895.870 561.943.637
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis 1.055.454.383 910.952.233
Katilma Payi lade Tutari (-) (247.095.810) -
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Sonu) 10 2.281.254.443 1.472.895.870

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

(6)



Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

1 Ocak - 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait nakit akis tablosu
(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
referanslari 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
A. igletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglari (58.094.991) 185.496.577
Net Dénem Kari 1.055.454.383 910.952.233
Net Donem Kari/Zarari Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (1.039.766.534)  (575.337.273)
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 12 (1.826.353) (322.991)
Gergege Uygun Deger Kazanclari ile ilgili Diizeltmeler 13 (1.026.983.773) (559.830.396)
Kar Mutabakati ile ilgili Diger Diizeltmeler (10.956.408) (15.183.886)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (86.565.601) (165.625.260)
Alacaklardaki Azalisla ilgili Diizeltmeler (299.214.505) (1.211.041)
Borglardaki Artisla/(Azalisla) ilgili Diizeltmeler (87.055) (2.287.554)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger (Azaligla)/Artisla ilgili Diizeltmeler 212.735.959 (162.126.665)
Faaliyetlerde (Kullanilan)/Elde Edilen Nakit Akiglari (70.877.752) 169.989.700
Alinan Faiz 1.826.353 322.991
Diger Nakit Girigleri 10.956.408 15.183.886
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislari (247.095.810) -
Katilma Payi Iadeleri igin ©denen Nakit (247.095.810) -

Yabanci Para Gevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net (Azalig)/Artis (A+B) (305.190.801) 185.496.577

C. Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri

Uzerindeki Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net (Azalig)/Artis (A+B+C) (305.190.801) 185.496.577
D. Dénem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 4 344.574.927 159.078.350
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 39.384.126 344.574.927

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

(7)



Akfen Gayrimenkul Portféy Yénetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolara iligskin a¢iklayici dipnotlar
(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler

Akfen Gayrimenkul Porfdy Yonetimi A.$. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 52’inci
ve 54’Unci maddelerine dayanarak ve igtliizik hikimlerine gore yoOnetiimek Uzere nitelikli
yatirnmcilardan katilma paylari karsiligi toplanan paralarla, pay sahipleri hesabina, inangli mulkiyet
esaslarina gore gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi
araglarindan olusan portféyl isletmek amaciyla 11 Aralik 2018 tarihinde Akfen Gayrimenkul Portfoy
Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu kurulmustur.

Fon’un Kurucu’su, Yonetici’si ve Saklayici Kurum'u ile ilgili bilgiler agagidaki gibidir:

Kurucu:

Akfen Gayrimenkul Portfdy Yénetimi A.S.
Koza Caddesi No: 22 Gaziosmanpasa Cankaya Ankara

Yonetici:

Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S.
Koza Caddesi No: 22 Gaziosmanpasa Cankaya Ankara

Saklayici Kurum:

Tirkiye is Bankasi A.S.
is Kuleleri Kule: 1 Kat:1 34330 Levent Besiktas-istanbul’dur.

Fon portfoyiiniin yonetimi

Fonun katilma payi sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, ydnetimi, ydonetiminin denetlenmesi
ile faaliyetlerinin ictlizik ve ihra¢ belgesi hiikiimlerine uygun olarak yuritilmesinden Kurucu Akfen
Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. sorumludur. Kurucu fona ait varliklar Gzerinde kendi adina ve fon
hesabina mevzuat ve igtiizlk ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan
haklari kullanmaya yetkilidir. Fon portfoyu, ydnetici Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.$. tarafindan,
Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemelerine uygun olarak bu igtiizik ve Teblig hikidmleri dahilinde
yonetilir.

Fon'un yatinm stratejisi, Turkiye’'de stratejik arsa ve arazilere yatirrm yaparak orta ve uzun vadede
sermaye blylimesi saglamayi ve bu suretle isbu ihrag belgesinde belirtilen hedef getiri oraninin (senelik
15%) Uzerinde getiri elde etmeyi amaclamaktadir. Hedeflenen getiri oranlarina ulasilmasi amaci ile
danigsmanlik hizmeti alinarak kisa ve orta vadede gelisim planlamasina konu olacak arsa ve arazilere
yatirim yapilacaktir.

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin satis kabiliyetlerinin ylksek olmasi

¢) Gayrimenkullerin konumlandigi cografi bolgelerin altyapi olarak gelisime acik olup olmamasi,
d)ilgili gayrimenkul tiplerinin ait oldugu pazara ait sektérel gelismeler ve durum tespiti,

e) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli,



Akfen Gayrimenkul Portféy Yénetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolara iligskin a¢iklayici dipnotlar
(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler (devami)
Fon y6netim ticretleri

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatinmlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; Teblig'in 4.maddesinin Gglinci fikrasinin (a) bendinde yer alan varlik, hak ve iglemler
dikkate alinir. Su kadar ki tabi olduklari mevzuat hilkkimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’i yurticinde gayrimenkul yatirnmlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

Saklama ve denetim licretleri
SPK tarafindan 6 Ocak 2005 tarihli ve 9/1 sayili karar ile 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil, emeklilik yatirim fonlari ve menkul kiymet yatirnm

fonlarinda, fon giderlerinin fon kuruculari tarafindan karsilanmayip, Fon’un malvarligindan
karsilanmasina karar vermistir.

Denetim Ucretleri cari donemde Fon’un mal varligindan aylik olarak tahakkuk ettirilmistir.

Fonun siresi

Fon siresizdir.

Fon'un sona ermesi ve fon varliginin tasfiyesi

Mevzuatta 6ngorilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve surelere
uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye iligkin alinan

Kurucu yénetim kurulu karari Kurul'a ve pay sahiplerine bildirilir.

Fon'un sona ermesinde ve tasfiyesinde Kurul'un yatinm fonlarina iliskin dizenlemeleri kiyasen
uygulanir.

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona donistirilemez.

Tasfiye anindan itibaren higbir katilma pay:i ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

Gayrimenkul sermayesi yatinmlarina iligkin yatirnm sinirlamalari

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatinmlarindan olugsmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; Teblig’'in 4.maddesinin G¢lncu fikrasinin (a) bendinde yer alan varlik, hak ve islemler
dikkate alinir. Su kadar ki tabi olduklar mevzuat hilkkimlerine gdére hazirlanan finansal tablolarinda yer

alan aktif toplaminin devamli olarak en az %7¥%’i yurticinde gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.



Akfen Gayrimenkul Portféy Yénetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolara iligskin a¢iklayici dipnotlar
(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlari

30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi” (1l-14.2) , 26 Subat 2016 tarihli ve 29636 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Yatirim Fonlari Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi (1l-14.2)de
Degisiklik Yapiimasinda Dair Teblig (11-14.2.a)” ile 31 Aralik 2013 tarihinde yurirlige girerek yatirim
fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin
(TMS) esas alinmasi hikim altina alinmis ve finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal
tablolar, sorumluluk beyanlari ve portfdy raporlari alinmistir. Fon bu tebligde yer verilen esaslara uygun
olarak yillik finansal tablo diizenlemekle ylUkimlidir. Bir hesap donemi icerisinde bir kereden fazla
katilma pay! fiyati aciklayan gayrimenkiil yatirim fonlari alti aylik ara donem finansal tablo diizenlemekle
yukimlGdar. Fiyat raporlari ve portfoy dagilim raporlarindan olusan portfdy raporlari, fon portféylerinde
yer alan varliklarin degerlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portfdy ve toplam
degerlerine iligkin bilgileri iceren raporlar olarak diizenlenmistir. Ayrica SPK stz konusu finansal
tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.

Kamu Goézetimi Kurumu tarafindan yapilan 23 Kasim 2023 tarihli duyuruda bagimsiz denetime tabi
sirketlerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal
tablolarini “TMS 29 - Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi” ile “BOBi FRS
Bolim 25 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi’nda yer alan muhasebe
ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine goére duzelterek sunmalari gerektigi agiklanmistir. SPK Kurul
Karar Organi’'nin 7 Mart 2024 tarih ve 14/382 sayili Karari uyarinca yapilan duyuruda, ilk enflasyona
geciste yatinm fonlarinin enflasyon muhasebesi uygulamamis olmasi ile 20 Subat 2024 tarihli ve 165
nolu Vergi Usul Kanunu Sirkulerinde yer alan hikimler dikkate alinarak, yatirim fonlarinin TMS/TFRS
uyarinca hazirlayacaklari finansal tablolarinda enflasyon muhasebesi uygulanmamasina karar
verilmistir. Bu nedenle 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore
enflasyon diizeltmesi yapiimamistir.

TMS’ye uygunluk beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Goézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tirkiye Denetim Standartlari’'na
ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi
Gazete ‘de yayimlanan “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi” (11-14.2)
yayimlanan Yatirm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lliskin Tebligi'ne uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde
maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmigtir.

31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolar yayimlanmak tizere 5 Nisan 2024 tarihinde Kurucu Yonetim Kurulu
tarafindan onaylanmistir.
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Akfen Gayrimenkul Portféy Yénetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolara iligskin a¢iklayici dipnotlar
(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)
2.1.1. Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar:

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslanmis degisiklikler

1 Ocak 2023 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap dénemileri icin ylrirlige girmis olan degisiklikler
ise su sekildedir:
- TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi
- TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi
- TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yikimliliklere iliskin Ertelenmis
Vergi
- TMS 12Yye lligskin Degisiklikler - Uluslararasi Vergi Reformu-ikinci Stitun Modeli Kurallari

- UMS 12ye iliskin Degisiklikler BOBi FRS-Uluslararasi Vergi Reformu-ikinci Siitun Modeli
Kurallari

Yeni uygulamaya konulmus bu standart degisikliklerinin Sirket’in finansal tablolari tGzerinde énemli bir
etkisi olmamistir.

UMSK/USSK tarafindan yayimlanmis fakat KGK tarafindan heniiz yayimlanmamig yeni ve
glincellenmis standartlar ve yorumlar

- Takas Edilebilirligin ortadan kalkmasi - UMS 21'deki Degisiklikler Déviz Kurlarindaki Degisikliklerin
Etkileri

Yukaridaki standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal tablolarina 6nemli bir etkisinin
olmamasi beklenmektedir.

Yayimlanan ancak yiiriirliige heniiz girmemis ve erken uyqulamaya konulmayan standartlar,
degisiklikler ve iyilestirmeler:

- TFRS 17 - Yeni Sigorta Sézlegmeleri Standardi

- TFRS 17 ile TFRS 9'un ilk Uygulamasi - Kargilagtirmal Bilgiler

- TMS 1’deki degisiklikler - Yikumliliklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi

- TFRS 16 - Satis ve geri kiralama iglemleri

- '(Ij'FBSkT};(deki degisiklikler - TFRS 4 Sigorta Sézlesmeleri ile TFRS 9'un uygulanmasina iliskin

egisikli

- TMS 7 Nakit Akis Tablosu ve TFRS 7 Finansal Aracglarda yapilan degisiklikler - Tedarikgi

finansmani diizenlemeleri

- TSR 1 Surdurilebilirlikle ligili Finansal Bilgilerin Agiklanmasina iliskin Genel Hukimler ve
TSRS 2 Iklimle ligili Agiklamalar

Yukaridaki standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket'in finansal tablolarina énemli bir etkisinin olmamasi
beklenmektedir.
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31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolara iligskin a¢iklayici dipnotlar
(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2.2 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari
dénemde, gelecek dénemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi ddbnemde hem de gelecek donemde,
ileriye yonelik olarak, net ddnem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal
tablolara yansitilir.

2.3  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikalari asagida 6zetlenmistir.
Finansal arag¢lar

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gergege uygun
degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile alim
islemiyle dogrudan iligkilendirilebilen harcamalarin toplam tutari Gzerinden muhasebelestirilir. Yatirim
aragclarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen sureye uygun olarak teslimati kogulunu tagiyan bir kontrata
bagli olan finansal varliklarin alimi veya satisi sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde kayitlara alnir
veya kayitlardan ¢ikarilr.

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar’ olarak
siniflandirilir. Siniflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve 6zelligine bagh olarak, ilk kayda

alma sirasinda belirlenmektedir.
Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yéntemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu
déneme dagitilmasi yéntemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émri boyunca veya uygun
olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi stresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili
finansal varligin tam olarak net buglinkii degerine indirgeyen orandir.

Gercedge uyqun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar, alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikariimasi amaciyla edinildigi zaman s6z
konusu kategoride siniflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan
tlrev drinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da ger¢cede uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, dénen varliklar olarak
siniflandirilirlar.

Gergege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Finansal araglar (devami)

Gercede Uygqun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar

Fon tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem géren borsaya kote ézkaynak araclari ile bazi
bor¢glanma senetleri gergcege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak
siniflandirilir ve gercede uygun degerleriyle gosterilir. Aktif bir piyasada islem gérmeyen ve borsaya kote
olmayan fakat gergege uygun deger farki dider kapsamh gelire yansitilan finansal varliklar olarak
siniflanan 6zkaynak araclari gercege uygun deg@erleri givenilir olarak Olcllemediginde maliyet
degerleriyle gosterilmektedir. Gelir tablosuna kaydedilen deger disuklikleri, etkin faiz yontemi
kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutari haricindeki, gercege
uygun degerdeki degisikliklerden kaynaklanan kazang¢ ve zararlar diger kapsamli gelir icinde
muhasebelestirilir ve finansal varliklar deger artis fonunda biriktirilir. Yatirirmin elden ¢ikarilmasi ya da
deger disukligine ugramasi durumunda, finansal varliklar deger artis fonunda biriken toplam kar/zarar,
gelir tablosuna siniflandiriimaktadir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglarina iliskin
temettiler Fon’un  temetti alma  hakkinin  olustugu durumlarda gelir tablosunda
muhasebelestiriimektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen ger¢cede uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal
varliklar gergcege uygun degeri ifade edildigi para birimi Gzerinden belirlenmekte ve raporlama dénemi
sonundaki gecerli kurdan cevrilmektedir. Gelir tablosunda muhasebelestiriien kur farki
kazanglari/zararlari, parasal varhdin itfa edilmis maliyet dederi Uzerinden belirlenmektedir. Diger kur
farki kazanclari ve zararlari, diger kapsamli gelir icinde muhasebelestiriimektedir.

Itfa Edilmis Maliyeti ile Olciilen Finansal Varliklar:

Finansal varligin, s6zlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini amaclayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar payi 6demelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi
durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile dlgllen finansal varlik olarak siniflandiriimaktadir.

itfa edilmis maliyeti ile 6lgiilen finansal varliklar ilk olarak gergege uygun degerlerini yansitan elde etme
maliyet bedellerine igslem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben “i¢
verim orani ydntemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile 6lgiilmektedir. itfa edilmis maliyeti ile diciilen
finansal varliklar ile ilgili kar payi gelirleri gelir tablosuna yansitiimaktadir.
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31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolara iligskin a¢iklayici dipnotlar
(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Finansal araglar (devami)

Finansal varliklarda deger distkligi

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deder disukligine ugradiklarina iliskin géstergelerin
bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur.

Finansal varligin ilk muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve
s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun glvenilir bir bicimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akimlari Gizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varli§in deger disukligine
ugradigina iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger disUkIigu zarari olusur. Kredi
ve alacaklar i¢in deger disUkligu tutar gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin
etkin faiz orani lizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugtnku dederi ile defter dederi arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullaniimasi yoluyla defter degerinin azaltildidi ticari alacaklar haricinde bitin
finansal varliklarda, deger disikligu dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden dusuldr. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan dusdlerek silinir. Karsihk
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Gercede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglari
haricinde, deger disukligu zarari sonraki dénemde azalirsa ve azalis deger dusukligu zararinin
muhasebelestirimesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa, ©nceden
muhasebelestirilen deder disukligu zarari, deder dusikligunin iptal edilecegi tarihte yatirrmin deger
disuklagu hicbir zaman muhasabelestiriimemis olmasi1 durumunda ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarini
asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglarinin
gercege uygun degerinde deger dusikligu sonrasinda meydana gelen artis, dogrudan 6zkaynaklarda
muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riski
tasimayan ylksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal yikidmliliikler

Fon’un finansal yukiumlulikleri ve dzkaynak araglari, s6zlesmeye bagli dizenlemelere, finansal bir
yukimlaligan ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina goére siniflandirilir. Fon'un tim
borglari duguldikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sézlesme 6zkaynagda dayali finansal
aractir. Belirli finansal yUktumlilikler ve 6zkaynada dayali finansal araglar i¢cin uygulanan muhasebe
politikalari agagida belirtilmistir.

Finansal yukidmlalikler gercede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal ytkidmlilikler
veya diger finansal yukimldltkler olarak siniflandirilir.
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31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolara iligskin a¢iklayici dipnotlar
(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Finansal araglar (devami)

Gercede uyqun degder farki kar veya zarara yansitilan finansal ylkimliliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yakamlultkler, gercege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama déneminde, bilanco tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiukimlilik igin 6denen faiz tutarini
da kapsar.

Diger finansal yiikiimliliikler

Diger finansal yukimlalikler baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmis gergede uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal yukimlGlUkler sonraki dénemlerde etkin faiz orani Uzerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yéntemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yikimliligun itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iligkili oldugu déneme dagitiimasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émri boyunca
veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi slresince gelecekte yapilacak tahmini nakit
ddemelerini tam olarak ilgili finansal ydkdmluligin net buglnkl degerine indirgeyen orandir.

Kur degisiminin etkileri

Fon’'un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon’un gegerli para
birimi olan ve finansal tablo i¢in sunum para birimi olan Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

Fon’un finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer
alan dovize endeksli parasal varlik ve yukimlultkler bilango tarihinde gecerli olan kurlar kullaniimak
suretiyle TL'ye ¢evrilmektedir.

Diger finansal borglar

Bu kategoride alim-satim amagli olarak siniflanmayan tim finansal borglar yer almaktadir. Fon repo
borglari, takas borglari, krediler ve finansal ytkimlulikler ile diger ticari borglarini bu kategoriye dahil
etmektedir. Diger finansal yukumlulukler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yontemi ile hesaplanan itfa
edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.

Yabanci para ¢evrimi
Fon’un gecgerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TLdir.

Yabanci para islemler, islem tarihlerinde gecerli olan doviz kurlari Gzerinden TL’ye g¢evrilmistir.Yabanci
paraya dayali parasal varlik ve yukumlalUkler, bilango tarihinde gecerli olan ddviz kurlari kullanilarak;
yabanci para cinsinden olan ve maliyet deg@eri ile dlgllen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki
kurlardan; yabanci para cinsinden olan ve gergege uygun degerleri ile dl¢llen parasal olmayan kalemler
ise gercede uygun degerin tespit edildigi tarihte gecerli olan kurlardan TL’ye cevrilmigtir. Cevrimler
sonucu olusan kur farklari Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yansitiimistir.
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Yatirinm amagh gayrimenkuller

Yatinnm amagli gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek icin tutulan
gayrimenkullerdir. Yatinm amacli gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda islem maliyetlerini de
iceren maliyet bedelleri ile takip eden dbnemlerde ise gercede uygun degerleri ile
muhasebelestiriimektedir. Gergede uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda o6lgum tarihinde
gerceklesecek olan bir islemde, bir varligin satisinda veya bir borcun devrinde 6édenecek fiyattir.

Yatirm amagl gayrimenkullerin ger¢cege uygun degeri, emsal karsilastirma yontemi kullanilarak
belirlenmistir. Gergege uygun degerleme calismalari, uygun oldugu takdirde, kiracilarin veya faaliyet
o6demelerini yapmakla sorumlu olanlarin kredibilitesi, yatirrm amagcl gayrimenkullerin bakim ve
sigortalarinin kiralayan ve kiraci arasindaki dagilimi ve yatirrm amagh gayrimenkullerin ekonomik
omdarleri dikkate alinarak yapilmistir. Fon’'un sahip oldugu yatirnm amagl gayrimenkullerin gergege
uygun degeri SPK'ya kayith “Gayrimenkul Degerleme Firmalar” listesi icerisinde yer alan bir
gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan yilda bir kez hesaplanan deger ile degerleme tarihinden rapor
doénemi sonuna kadar ilgili gayrimenkuller i¢in yapilan harcamalari icermektedir.

Yatinm amagcli gayrimenkullerin gercede uygun deger dedgigikliklerinden kaynaklanan kazan¢ veya
kayiplar, olustugu donemde kar veya zarara dahil edilir.

Raporlama doneminden sonraki olaylar

Bilanco tarihinden sonraki olaylar; kéra iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylari kapsar.

Fon’un, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde duzeltir.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iligkin nakit akiglari esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayal bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Fon’un portféyliindeki deger artis ve azaliglarindan
kaynaklanan nakit akislarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Fon’'un finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklari ve
bu kaynaklarin geri ddemelerini gosterir.

Finansal araglarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yukUmlulikler, netlestirmeye yodnelik yasal bir hakka ve yaptirrm glclne sahip
olunmasi ve s6z konusu varlik ve yukimlilikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli
sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Bagh ortakliklar

Bagli ortakliklar Sirket tarafindan kontrol edilen igletmelerdir. Sirket, bir varliga olan katilimi nedeniyle
degisken getirilere hak sahibi oluyor, veya bunlara maruz kaliyorsa ve bu getirileri varlik Uzerindeki
kontrol glcu ile etkileyebiliyorsa o varligi kontrol etmektedir. Bagh ortakliklarin mali tablolari, kontrol
glclinin baslangicindan kontrol glcinin sona erdigi tarihe kadar Sirketin mali tablolarda yer
almaktadir.
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Akfen Gayrimenkul Portféy Yénetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolara iligskin a¢iklayici dipnotlar
(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Satis ve geri alis anlagmalari ve menkul degerlerin 6diing verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlarini dngdéren anlagsmalar c¢ergevesinde satiimis olan menkul kiymetler (“Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar’ altinda fon portféylnde tutulus
amaglarina gore “Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portféylerde siniflandiriimakta ve ait
oldugu portféylin esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sézlesmesi karsihgi elde edilen
fonlar pasifte “Repo borglari” hesabinda muhasebelestiriimekte ve ilgili repo anlagsmalari ile belirlenen
satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin etkin faiz orani yéntemine
gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda 6denen faizler
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Geri satim taahhiidu ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklar” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Ters repo anlasmalari ile belirlenen alim ve
geri satim fiyatlari arasindaki farkin doneme isabet eden kismi igin “Etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi’ne
gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Takas alacaklar/borglari

Takas borglari raporlama tarihi itibariyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma s6zlegsmesi yapiimis
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir.

Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satislarina iliskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.
Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlari) finansal durum
tablosunda ayri olarak gosteriimekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil ediimemektedir. Nakit ve nakit
benzerleri diginda verilen teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak siniflanmaktadir.

Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portféylinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir
ve giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklari giin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan
satilan bir menkul kiymet satis giini deg@eri (alis bedeli ve satis giinline kadar olusan deder artis veya
azalislan toplami) Uzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis giini degeri, ortalama bir
deger olup; ilgili varlik hesabinin bor¢ bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bdélinmesi
suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis glint degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satis karlari” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlari hesabina kaydedilmektedir. Satilan
menkul kiymete iligkin “Fon paylari deger artis/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gére satilan
kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan gikarilarak “Gergeklesen deger artiglari/azalislari” hesaplarina
aktarilir. Bu hesaplar ilgili dénemdeki diger kapsamh gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve
Yikimliltklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar’ hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait aracilik
komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Aracilik komisyonu gideri” hesabinda izlenir.
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Akfen Gayrimenkul Portféy Yénetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolara iligskin a¢iklayici dipnotlar
(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya o©dendikleri tarinte gelir tablosuna
yansitiimaktadir. Bununla birlikte, fon ydnetim Ucreti ve denetim Ucreti tahakkuk esasina gore
muhasebelestiriimektedir.

Kar payi gelir ve gideri

Kar payi gelir ve giderleri ilgili ddnemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina goére muhasebelestiriimektedir. Kar payi geliri sabit veya degisken getirili yatirrm araglarinin
kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢c iskonto esasina goére
degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettu gelirleri ilgili temettlyl alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.
Giderler

Tam giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa
ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik cergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayil
Resmi Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu'na gore kurulan menkul kiymetler
yatirnm fonlar (borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlari ve varlik finansman fonlari dahil) ile
menkul kiymetler yatirim ortaliklarinin portfoy isletmeciligi kazanclari Gzerinden yapilacak tevkifat orani
1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistiriimistir.

Katilma paylari

Katilma paylari pay sahiplerinin opsiyonuna bagl olarak paraya gevrilebilir olup, finansal yikiumlulik
olarak degerlendiriimektedir.

Katilma paylari Fon’un net varlik degeri Uzerinden ginlik olarak belirlenen fiyatlardan pay sahipleri
tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyati fon net varlik/ toplam degerinin, degerleme giiniinde
tedavilde olan pay sayisina bolinerek belirlenmektedir.

lligkili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Fon’'un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iligskisinde olan sirketler

ve Fon’un portfoy yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldidi iligkili kurumlar “iligkili taraflar” olarak
tanimlanmaktadir.
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31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolara iligskin a¢iklayici dipnotlar
(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Fiyatlama Raporuna iliskin Portfoy Degerleme Esaslar

- Degerleme her isglini itibariyla yapilir.
- Portféydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

(a) Portfdye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin
alim fiyati satin alma gunlindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doviz satis kuru
ile carpilmasi suretiyle bulunur.

(b)  Als tarihinden baslamak Uzere portfoydeki varlklardan;

i) Borsada islem goérenler dederleme gininde borsada olusan en son seans agirlikli
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi
bulunan piyasalarda islem goéren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda
olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada
olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

i) Borsada islem gérmekle birlikte dederleme guiniinde borsada alim satima konu
olmayan paylar son islem tarihindeki borsa fiyatiyla; borglanma araglari, ters repo
ve repolar son islem gindndeki i¢c verim orani ile degerlenir.

iiil) Fon katilma paylari, dederleme guni itibariyla en son agiklanan fiyatlar esas
alinarak degerlenir.

iv) Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir.

V) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen
doviz alis kuru ile degerlenir.

Vi) Turev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfdy degeri tablosunda

gOsterilir. Bu varliklar teminatin tlri dikkate alinarak bu maddedeki esaslar
cercevesinde degerlenir.

vii) Borsa disi repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde
guvenilir ve dogrulanabilir bir ydntemle degerlenir.

viii) (i) ila (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan
yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili
karara baglanir.

iX) (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun
yénetim kurulu tarafindan alinir

(c) Endeks fonlarin portfdylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda
bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b)
bendinde belirtilen esaslar gergevesinde degerlenir.

- Fonun diger varlik ve ylkumlilikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
dikkate alinarak degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yikimlilikleri
TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen ddviz satis kuru ile garpiimasi
suretiyle degerlenir.

- Bir payin alis ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolagsimdaki pay sayisina
bdélinmesi ile bulunur.
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31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolara iligskin a¢iklayici dipnotlar
(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
sarta bagl varlik ve yukumluluklerin tutarlarini ve ilgili ddnem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapiimasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan
farkhlik gosterebilir. Ayrica belirtiimesi gereken 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar
ilgili notlarda aciklanmaktadir.

3. Boliimlere gore raporlama

Fon, Fon’un yatirim stratejisine uygun olarak gesitli menkul kiymetlere ve tirevlere yatirrm yapmak
amaciyla tek faaliyet bélumu olarak yapilanmigtir. Fon’un tim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine
bagimhdir. Dolayisiyla tim énemli faaliyet kararlari Fon’u tek bir bélim olarak degerlendirmek suretiyle
alinmaktadir. Tek faaliyet bélimune iligkin bilgiler Fon’un bir bitin olarak sunulan finansal tablo
bilgilerine esittir.

4. Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagdidaki gibidir;

Nakit ve nakit benzerleri 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Bankalar 672.893 114.305.363
- Vadesiz Hesaplar 672.893 210.816
- Vadeli Hesaplar ©) - 114.094.547
Diger Hazir Degerler™ 38.711.233 230.269.564
Toplam 39.384.126 344.574.927

© 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Sirket'in vadeli hesabi bulunmamaktadir (31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Ocak 2023 vadeli %12 -
%22 faiz oranlarina sahip mevduatlardan olugsmaktadir).

(") 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Fon’un déviz bazli varliklarindan olugsmaktadir. Diger hazir degerlerin orijinal para cinsinden tutari
1.315.000 USD’dir (31 Aralik 2022: 12.315.000 USD).

5. Finansal varliklar
Fon’un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal varliklari bulunmamakta olup 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla

Sirket'in finansal varliklari takasbank para piyasasi araglarindan ve ters repo islemlerinden
olugsmaktadir. S6z konusu iglemlerinin detaylari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan Nominal Piyasa Kayith
finansal varliklar Degeri Degeri Degeri
Takasbank Para Piyasasi Araclari 263.758.472 263.672.287 263.672.287
Ters Repo Islemleri 100.084.247 100.056.157  100.056.157
Toplam 363.842.719  363.728.444 363.728.444
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6. Diger Varliklar ve Diger Alacaklar

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Yatirim amagh gayrimenkuller 1.643.348.875 765.661.352
Anonim Ortakliklar 300.288.735 -
Toplam 1.943.637.610 765.661.352
1 Ocak Gergege 31 Aralik 2023
2023 acihis uygun kapanig
bakiyesi Alimlar Cikiglar deger farki bakiyesi
Yatirim amagli
gayrimenkuller 765.661.352  177.593.220 (196.312.000)  896.406.303 1.643.348.875
Toplam 765.661.352 177.593.220 (196.312.000) 896.406.303 1.643.348.875
Gergege 31 Aralik 2022
1 Ocak 2022 uygun kapanis
acilis bakiyesi Almlar Cikiglar deger farki bakiyesi
Yatirim amagli
gayrimenkuller 406.416.556 79.210.400 (279.796.000) 559.830.396 765.661.352
Toplam 406.416.556 79.210.400 (279.796.000) 559.830.396 765.661.352

Fon’un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Yatinm amagh gayrimenkulleri SPK tarafindan yetkilendirilen
kuruluglar tarafinca degerlenmistir. Dederleme sonrasi gayrimenkul portféy blyuklugu 1.643.348.875

TL'dir (31 Aralik 2022: 765.661.352 TL).

Satiglarin hareket tablosu 31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Toplam satis bedeli (A) 221.788.180

Satilan dairelerin alim bedeli

Satilan dairelere iliskin 6nceki yillarda muhasebelesen
gercege uygun deger artisi (B) (Not 13)

Toplam satilan daire maliyeti (C)

Satis kari (A-C) (2) (Not 13)

(44.143.940)

(152.168.060)
196.312.000
25.476.180

420.573.964

(69.489.725)

(210.306.275)

279.796.000
140.777.964

) Sirket, 2023 yil igerisinde 54 bagimsiz bolimiin satisini toplam 221.788.180 TL satis bedeliyle gergeklestirmistir

(31 Aralik 2022: 168 bagimsiz bolimin satisini toplam 420.573.964 TL).
Anonim Ortakliklar

1 Ocak Gergege 31 Arahk 2023

2023 acihis uygun kapanis

bakiyesi Alimlar Cikiglar deger farki bakiyesi

Ayri Gayrimenkul A.S. - 470.000.000 (300.288.735) 130.577.470 300.288.735
Toplam - 470.000.000 (300.288.735) 130.577.470 300.288.735

Ayri Gayrimenkul A.S. (Ayrn Gayrimenkul) paylarinin tamami 13 Ocak 2023 tarihi itibariyla Akfen Holding Anonim
Sirketi (Akfen Holding) ve Akfen Insaat Turizm ve Ticaret Anonim Sirketi (Akfen Insaat)’'tan 470.000.000 TL bedelle
devralinmistir. Satin alim tarihinde Ayri Gayrimenkul'un gergege uygun degeri SPK tarafindan yetkilendirilen

kurulus tarafinca 567.792.680 TL olarak belirlenmistir (31 Aralik 2022: Yoktur).

Ayrica, Ayrt Gayrimenkul’'un %50’si Akfen International BV’ye 21 Aralik 2023 tarihinde 300.288.735 TL karsiliginda
devredilmigtir. Satis tarihinde Ayri Gayrimenkul’'un gergege uygun degeri SPK tarafindan yetkilendirilen kurulus

tarafinca 600.577.469 TL olarak belirlenmistir (31 Aralik 2022: Yoktur).
Ayri Gayrimenkul’un aktifi toplaminin %75’inden fazlasi gayrimenkullerden olugsmaktadir.
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7. Diger Borglar

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla diger borglarin detay asagidaki gibidir;

_Diger borglar 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Yoénetim Gcreti () 1.625.231 1.242.410
Alinan depozitolar 891.360 1.084.843
ihrag izin Gcreti 114.060 73.651
Hesaplanan KDV 66.261 374.763
Diger borglar - 8.300
Toplam 2.696.912 2.783.967

) Akfen Gayrimenkul Portféy Yénetimi A.S.’ye olan porfdy yénetim borcundan olusmaktadir.

8. Alacaklar

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Pesin ddenen vergi&gayrimenkul tefrisat bedeli 384.619 285.789
iligkili taraflardan diger alacaklar ) 300.545.000 1.429.325
Toplam 300.929.619 1.715.114

() 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla diger alacaklar, 2023 yil igerisinde iliskili taraflar, Ayri Gayrimenkul'iin %50
hissesinin Akfen International BV'’ye devredilmesinden dogdan alacak ile ilgilidir (31 Aralik 2022: iliskili olmayan bir
taraftan fona devralinan ve yine 2022 yilinda Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’ye (“Akfen GYQ”) devredilen
Gokliman Yat. ins. Tic. A.S.’den (“Gokliman”) olan alacak ile ilgilidir).

9. Niteliklerine gore giderler

Fon’un kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gére sunulmus olup, Esas
faaliyet giderlerin, Esas faaliyetlerden diger giderlerin ve komisyon ve diger islem (cretlerinin detayi

asagidaki gibidir:
Esas faaliyet giderleri agagidaki gibidir:

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Yonetim Ucreti 14.980.444 10.249.551
Saklama dcretleri 1.513.584 645.744
Komisyon ve diger islem Ucretleri 420.110 16.768
Kurul tcretleri 336.042 227.058
Denetim Ucretleri 106.662 24.628
Esas faaliyetlerden diger giderler 11.907.507 19.402.551
Toplam 29.264.349 30.566.300

Esas faaliyetlerden diger giderlerin detayi:

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Tapu harci giderleri 7.992.558 9.962.742
Aidat ve site giderleri 1.342.441 1.277.822
Daire satis hizmet bedeli 1.093.360 6.591.791
Vergi giderleri 832.708 1.240.354
Degerleme giderleri 550.040 239.031
Noter, harg, tasdik giderleri 4.056 2.235
Diger 92.344 88.576
Toplam 11.907.507 19.402.551

Komisyon ve diger islem licretleri detayi:

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

BPP komisyonlari

420.110

16.768

Toplam

420.110

16.768
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10.

Toplam deger / Net varlik degeri ve toplam degeri / Net varlik degerinde artig / azalig

Asagida Fon’un cari dénem ile gecmis dénem finansalina ait birim pay degeri ile toplam deger / net

varlik degerinin detayi verilmigtir.

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

1 Ocak itibariyla toplam degeri/net varlik degeri

Fon toplam degeri (TL)
Dolasimdaki pay sayisi (Adet)

Birim pay degeri (TL)

31 Aralik itibariyla toplam degeri/net varlik degeri

Katilma belgeleri hareketleri:

1.472.895.870
2.281.254.443
193.549.693
11,786402

2.281.254.443

561.943.637
1.472.895.870
232.549.693
6,3337

1.472.895.870

31 Aralik 2023

31 Aralk 2022

Adet Adet
Dénem basinda dolasimdaki pay sayisi 232.549.693 232.549.693
Dénem iginde satilan katilma belgesi sayisi - -
Doénem iginde geri alinan katilma belgesi sayisi (39.000.000) -
Toplam 193.549.693 232.549.693

11. Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deger / net varlik degeri
mutabakati

Degerleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle fon'un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal
varliklarin finansal durum tablosundaki 2.281.254.443 TL (31 Aralik 2022: 1.472.895.870 TL) tutarindaki
degerleri Fon’un fiyat raporundaki finansal varliklarin toplami ile aynidir.

12. Faiz gelirleri

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

BPP faiz gelirleri 1.086.204 172.287
Vadeli mevduat faiz gelirleri 655.902 94.547
Ters repo faiz gelirleri 84.247 56.157
Toplam 1.826.353 322.991
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13.  Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iligkin Gergeklesmis ve Gergeklesmemis Kar/Zarar

1 Ocak- 1 Ocak-

Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iligkin Gergeklesmis
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

ve Gerceklesmemis Kar/Zarar

Finansal Varlik ve YUktmltlUklerine iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar (Not 6) 293.347.372 548.121.405
Finansal Varlik ve Yikimldliklere lligkin Gergeklesmemis Kar/Zarar 778.588.599 377.890.251
Toplam 1.071.935.971 926.011.656
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gergeklesmis 1 Ocak- 1 Ocak-
Kar/Zarar 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Satilan gayrimenkullere iliskin gergeklesen deger artislari (Not 6) 152.168.060 210.306.275
Satilan gayrimenkul gergeklesen satis kari (Not 6) 25.476.180 140.777.964
Gergeklesen menkul kiymet satis zarar ) (911.787) (349.574.856)
Gergeklesen menkul kiymet deger artigi ) 116.614.919 546.612.022

293.347.372 548.121.405

Toplam
()31 Aralik 2022 tarihinde sona eren yila ait menkul kiymet satig zararlarinin 348.763.651 TL tutarindaki kismi
(31 Aralik 2023: Yoktur) 2022 yili igerisinde fona 359.008.000 TL bedel ile devralinan ve yine 2022 yilinda Akfen
GYQO’ya 477.000.000 TL bedel ile devredilen Goékliman sirket hisselerinin satis zararidir. 31 Aralik 2022 tarihinde
sona eren ylila ait menkul kiymet deger artisinin 466.755.651 TL tutarindaki kismi (31 Aralik 2023: Ayri Gayrimenkul
sirket deger artis1 65.288.735 TL) ise Gokliman sirket degerindeki 2022 yili igerisinde meydana gelen deger

artisindan kaynaklanmaktadir.

Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gergeklesmemis 1 Ocak- 1 Ocak-
Kar/Zarar 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Gergege uygun deger artisi/(deger azalisi) (Not 6) 1.026.983.773 559.830.396

34.350.356 28.366.130

Menkul kiymet satis kari
Satilan gayrimenkullere iligkin 6énceki yillarda muhasebelesen

gercege uygun deger artisinin itfasi (Not 6)
Satilan bagh ortakliklara iligkin muhasebelesen gergege uygun
degder artisinin itfasi (Not 6)

(152.168.060)  (210.306.275)

(130.577.470) -

Toplam 778.588.599 377.890.251

. . . 1 Ocak- 1 Ocak-
Esas faaliyetlerden diger gelirler 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Kira gelirleri 10.834.448 13.668.453
Diger gelirler 121.960 1.515.433
Toplam 10.956.408 15.183.886

14. Yonetim licretleri

Fon’'un 31 Aralik 2023 hesap donemi itibariyla yonetim Ucreti gideri 14.980.444 TL (31 Arahk 2022:
10.249.551 TL)'dir.

15. Finansman giderleri

Fon’un 1 Ocak-31 Aralik 2023 itibariyla finansman gideri bulunmamaktadir (1 Ocak- 31 Arahk 2022:
Bulunmamaktadir).

16. Diger kapsaml gelir tablosu unsurlarinin sunumu

Fon’'un 1 Ocak-31 Aralik 2023 itibariyla diger kapsamli gelirleri bulunmamaktadir (1 Ocak- 31 Aralik
2022: Bulunmamaktadir).
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17. Yiiksek enflasyonlu ekonomide raporlama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldudu bir kararla, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlari”) uygun finansal
tablo hazirlayan fonlarigin, 13 Aralik 2012 tarihinden itibaren gecerli olmak tizere enflasyon muhasebesi
uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Fon’un yilsonu finansal tablolari bu karar gergevesinde
hazirlanmistir.

Kamu Gozetimi Kurumu tarafindan yapilan 23 Kasim 2023 tarihli duyuruda bagimsiz denetime tabi
sirketlerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal
tablolarini “TMS 29 - Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi” ile “BOBI FRS
Bolim 25 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi’nda yer alan muhasebe
ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gére duzelterek sunmalari gerektigi agiklanmistir. SPK Kurul
Karar Organr’nin 7 Mart 2024 tarih ve 14/382 sayili Karari uyarinca yapilan duyuruda, ilk enflasyona
geciste yatinm fonlarinin enflasyon muhasebesi uygulamamis olmasi ile 20 Subat 2024 tarihli ve 165
nolu Vergi Usul Kanunu Sirkilerinde yer alan hikumler dikkate alinarak, yatirim fonlarinin TMS/TFRS
uyarinca hazirlayacaklari finansal tablolarinda enflasyon muhasebesi uygulanmamasina karar
verilmigtir. Bu nedenle 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore
enflasyon duzeltmesi yapilmamistir.

18. Tirev araglar

Fon’un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla portféylnde tirev finansal araglari bulunmamaktadir (31 Aralik
2022: Bulunmamaktadir).

19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine, kur riskine ve
likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yénetim amaci Fon’un yatirim stratejileri kapsaminda
katilim paylarinin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gergcege uygun fiyatlar ile
degerleyerek maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda gunlik olarak
takip etmektedir. Fon Kurulu'nca, belirli dénemlerde portféyin yonetimine iliskin stratejiler ve limitler
belirlenmekte ve portfdy yoneticileri tarafindan bu gergcevede yonetiimektedir. Ekonomik tablonun ve
piyasalarin durumuna goére bu limit ve politikalar degisim gostermekte, belirsizligin hakim oldugu
doénemlerde riskin asgari diizeye indiriimesine galisiimaktadir.

Yogunlagma riski

Fon ihrag belgesinde belirlenen yontemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak
Uzere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portféyiine orani islemleri mevzuata, i¢ tizik ve ihrag
belgesinde belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolayi Fon’'un faize duyarl
finansal varliklarinin nakit akiglarinda veya gercede uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir.
31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal ara¢ bulunmamaktadir. 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla fon’un
finansal araglarinda sabit faizli finansal araglar bulunmaktadir. Fon’un faize duyarliligi finansal araglarin
faiz degisimine bagh olarak finansal varliklarin gercege uygun degerlerinde olacak degisikligi
icermektedir. Asagidaki tabloda, diger butin degiskenlerin sabit kalmasi kosuluyla Fon’nun
portfdytndeki finansal varliklarin piyasa fiyatlarinda yasanabilecek %5 deger artis/(azalisinin) Fon’nun
varliklari Gzerindeki etkisi gosteriimektedir.

Sabit getirili finansal araclar 31 Aralik 2022
Takasbank Para Piyasasi 263.672.287
Ters repo iglemleri 100.056.157
Vadeli mevduat 114.094.547
Toplam varlklar 477.822.991

Kar zarar lizerindeki etkisi

5% 23.891.150
5% (23.891.150)
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19. Finansal arag¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Fiyat riski

Sirket piyasa fiyatiyla dederlenen finansal varliklara sahip oldugundan fiyat riskine maruz kalmaktadir.
Asagidaki tabloda, diger bitin degiskenlerin sabit kalmasi kosuluyla Fon’nun portféylindeki finansal

varliklarin ve vadeli mevduatlarin piyasa fiyatlarinda %10 deger artis/(azaliginin) Fon’nun varliklari
Uzerindeki etkisi gosterilmektedir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal ara¢ bulunmamaktadir.

31 Aralik 2022

Takasbank Para Piyasasi 263.672.287
Ters repo iglemleri 100.056.157
Vadeli mevduat 114.094.547
Toplam varliklar 477.822.991

Kar zarar iizerindeki etkisi

10% 47.782.299
10% (47.782.299)
Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varlidin teslimi suretiyle 6denen finansal borglarla ilgili
yukumlalUklerin yerine getiriimesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya gevrilmesine
bagli olarak glinlik nakit ¢ikis riskine maruzdur. Ayrica Fon’un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla 39.384.126
TL nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir (31 Aralik 2022: 344.574.927 TL).

31 Aralik 2023

Sozlesme uyarinca nakit

Sozlesme uyarinca girigler/cikiglartoplami 3 aydan 3-12 ay 1-5yil  5yidan
vadeler Defter degeri (1+11+1+1V) kisa (I) arasi (Il) arasi (lll) uzun (IV)
Diger Borglar 1.071.681 1.071.681 1.071.681 - - -
lligkili Taraflara Borglar 1.625.231 1.625.231 1.625.231 - - -
Toplam Net

Varhik/Yikiimliiliik 2.696.912 2.696.912 2.696.912 - - -

31 Aralik 2022

Sozlegme uyarinca nakit

Sozlesme uyarinca girigler/cikiglartoplami 3 aydan 3-12 ay 1-5yil  5yidan
vadeler Defter degeri (1+11+1+1V) kisa (I) arasi (Il) arasi (lll) uzun (IV)
Diger Borglar 1.541.557 1.541.557 1.541.557 - - -
lligkili Taraflara Borglar 1.242.410 1.242.410 1.242.410 - - -
Toplam Net

Varhk/Yukiimliliik 2.783.967 2.783.967 2.783.967 - - -

Katilma paylari pay sahibinin opsiyonunda talep edildigi anda paraya gevrilebilmektedir. Ancak ydnetim
yukarda sunulan soOzlesmeye bagli vade analizinin gergek nakit akiglarini yansitmasini
beklememektedir, zira katilma payi sahipleri katilim paylarini daha uzun sirelerde elde tutmaktadir.
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19. Finansal arag¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Kur riski

Kurlardaki degisimin fon portféylinde yer alan yabanci para cinsinden finansal varliklarin ilerdeki nakit
akislari veya gergege uygun degerinde yaratacagi dalgalanmalar kur riskini dogurmaktadir.

Fon’un 31 Aralik 2023 itibariyla kur riski asagidaki tabloda sunulmustur:

DOViZ POZISYONU TABLOSU

31 Aralik 2023

TL Karsihgi

(Fonksiyonel
para birimi)  ABD Dolari AVRO
1. Ticari Alacaklar - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplari dahil) 38.711.233 1.315.000 -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varhklar - - -
3. Diger - - -
4.Donen Varliklar (1+2+3) 38.711.233 1.315.000 -
5.Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - -
9.Toplam Varliklar (4+8) 38.711.233 1.315.000 -

10.Ticari borglar - - -
11.Finansal Yiikiimliliikler - - -
12a.Parasal Olan Diger Yukumliilikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yukumlulikler - - -
13. Kisa Vadeli Yukiimliiliikler (10+11+12) - - -
14.Ticari borglar - - -
15.Finansal Yukumlilikler - - -
16a.Parasal Olan Diger Yukimliiliikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliillikler - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) - - -
18. Toplam Yukiimliiliikler (13+7) - - -
19. Finansal durum tablosu Dig1 Déviz Cinsinden Tiirev

Araglarin Net Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b) - - -
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19. Finansal arag¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

31 Aralik 2022 itibariyla kur riski asagidaki tabloda sunulmustur.

DOViZ POZISYONU TABLOSU

31 Aralik 2022

TL Karsihgi

(Fonksiyonel
para birimi)  ABD Dolari AVRO
1. Ticari Alacaklar - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplari dahil) 230.269.564 12.315.000 -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4.Donen Varliklar (1+2+3) 230.269.564 12.315.000 -
5.Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - -
9.Toplam Varliklar (4+8) 230.269.564 12.315.000 -

10.Ticari borglar - - -
11.Finansal Yiikiimliliikler - - -
12a.Parasal Olan Diger Yukumliilikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliillikler - - -
13. Kisa Vadeli Yiukiumlilikler (10+11+12) - - -
14.Ticari borglar - - -
15.Finansal Yukumlilikler - - -
16a.Parasal Olan Diger Yukumliilikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yukumlulikler - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliliikler (14+15+16) - - -
18. Toplam Yukiimliiliikler (13+7) - - -
19. Finansal durum tablosu Dig1 Déviz Cinsinden Tiirev

Araglarin Net Varlik / (Yikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b) - - -
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19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Kredi riski

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yikimluliginu yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak
tanimlanmaktadir. Fon'un kredi riski temel olarak bor¢lanma araglarina yaptigi yatirrmlardan kaynaklanmaktadir. Fon iglemlerini Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi
A.S. araciligiyla gergeklestirmekte olup s6zkonusu alacaklara iliskin kredi riski sinirlidir.

Finansal arag turleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
Diger
Ticari Alacaklar Alacaklar
iligkili  Diger iligkili Diger Bankalardaki Finansal
31 Aralik 2023 taraf taraf taraf taraf Mevduat Varlklar Diger
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) - - 300.545.000 384.619 672.893 - 38.711.233

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
A.Vadesi gegmemis veya deger dusukligine ugramamis finansal varliklarin net defter degerleri - - 300.545.000 384.619 672.893 - 38.711.233
B. Kosullari yeniden gérusulmus bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger disukligune
ugramis sayllacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - - -
C. Vadesi ge¢gmis ancak deger dusukligine ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - - - -
- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -
D. Deger dusukligune ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -
E. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - - -

Alacaklar
Diger
Ticari Alacaklar Alacaklar
iligkili  Diger iligkili Diger Bankalardaki Finansal
31 Aralik 2022 taraf taraf taraf taraf Mevduat Varlklar Diger
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) - - 1.429.325 285.789 114.305.363 263.758.472  230.269.564
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
A.Vadesi gegmemis veya deger dusukligine ugramamis finansal varliklarin net defter degerleri - - 1.429.325 285.789 114.305.363 263.758.472  230.269.564

B. Kosullari yeniden gorisulmis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger dusikligine

ugramis sayllacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - - -

C. Vadesi gegmis ancak deger dusukligine ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - - - -
- Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - -

D. Deger dusuklugune ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -

E. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - - -
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19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun degeri ile gésterilmesine iligkin agiklamalar
a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilanlar:
Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile diger alacak

ve borglarin kisa vadeli olmalari nedeniyle defter degerlerinin gergede uygun degerlerini yansittigi
varsayilmistir.

itfa edilmis
Krediler ve Gergege uygun deger degerinden
alacaklar (nakit ve farki kar/zarara gosterilen
nakit benzerleri yansitilan finansal finansal Defter
31 Aralik 2023 dahil) varhklar _yiikiimlilikler degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 39.384.126 - 39.384.126 4
Diger Varliklar - 1.943.637.610 1.943.637.610 6
Diger Alacaklar - 300.929.619 300.929.619 8
Finansal yikumltlikler
iliskili Taraflara Borglar 1.625.231 - 1.625.231 7
iliskili OlImayan Taraflara Borglar 1.071.681 - 1.071.681 7
itfa edilmis
Gergege uygun degerinden
Krediler ve alacaklar deger farki gosterilen
(nakit ve nakit kar/zarara yansitilan finansal Defter
31 Aralik 2022 benzerleri dahil) finansal varliklar yiikiimlulikler Degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 344.574.927 - - 344.574.927 4
Diger Varliklar - 765.661.352 - 765.661.352 6
Diger Alacaklar - 1.715.114 - 1.715.114 8
Finansal Varliklar - 363.728.444 363.728.444 5
Finansal yikumltlikler
iliskili Taraflara Borglar 1.242.410 - - 1.242.410 7
iliskili Olmayan Taraflara Borglar 1.541.557 - - 1.541.557 7

b) Finansal tablolarda gergege uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda gercege uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve yukimlUluklerin gercege
uygun degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gére dagilimi asagidaki gibidir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yakuimluliUkler, 6lgum tarihinde erigilebilen, 6zdes varliklarin veya
borglarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlari (diizeltiimemis olan)ile degerlenmektedir.
. ikinci seviye: Finansal varlik ve yikimlilikler, ilgili varlik ya da yikimliligin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden dederlenmektedir.
. Uglincli seviye: Finansal varlik ve yukimldliikler, varlik ya da yikimliligin gercede uygun

degderinin
degerlenmektedir.

bulunmasinda kullanilan

piyasada go6zlenebilir

bir

veriye dayanmayan

girdilerden

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar (alim satim amacl finansal varliklar)
devlet i¢ borglanma senetleri, 6zel sektor tahvilleri ve hisse senetlerinden olusmaktadir ve rayi¢ degerlerinin
belilenmesinde piyasa fiyatlari esas alinir.
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31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar
(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

31 Aralik 2023

1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam

Finansal varliklar:
Yatirim amach gayrimenkuller - 1.643.348.875 - 1.643.348.875
Finansal varliklar 300.288.735 - - 300.288.735
Toplam finansal varliklar 300.288.735 1.643.348.875 - 1.943.637.610
31 Aralik 2022
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam

Finansal varliklar:
Yatirim amach gayrimenkuller - 765.661.352 - 765.661.352
Finansal varliklar 363.728.444 - - 363.728.444
Toplam finansal varliklar 363.728.444 765.661.352 - 1.129.389.796

20. Nakit akis tablosuna iligkin agiklamalar

Nakde esdeder varliklar ddneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlari hari¢ orijinal vadesi li¢ aydan
kisa olan bankalardan alacaklardan olusmaktadir.

21. Toplam deger/net varlik degeri degisim tablosuna iligkin agiklamalar

Toplam deg@er / net varlik degerine iliskin agiklamalar dipnot 10’da agiklanmistir.

22. Finansal tablolarn 6nemli dlgilide etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir oimasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867(mukerrer) sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi (1-14.2) ve 26 Subat 2016
tarihli ve 29636 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirim Fonlari Finansal Raporlama Esaslarina iligkin
Tebligi (II-14.2)de Degisiklik Yapilmasinda Dair Teblig (l-14.2.a) ile Menkul Kiymet Yatirim Fonlari
tarafindan dizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iliskin ilke ve kurallara uygun
olarak hazirlanmistir.

23. Bagimsiz Denetgi/Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere iliskin Ucretler

1 Ocak — 31 Aralik 2023 raporlama donemine ait bagimsiz denetim Ucreti 77.000 TL'dir (31 Aralik 2022:
21.640 TL).

24. Raporlama déneminden sonraki olaylar

Sirket'in kurucusu olan Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu'nun 29. Mart 2024 tarihli
kararinda; Akfen Insaat’in talebi dogrultusunda,

a) Katilma payi satisinin asagidaki tabloda belirtilen Akfen insaat’a ait olan tasinmazlarin asagidaki
tabloda belirtilen fiyatlar Gzerinden tapu sicilinde Sirket adina tescil ettiriimesi suretiyle ayni olarak
6denmesi seklinde gerceklestiriimesine,

b) Katiima payi satisinin, Tasinmazlar'in tapu sicilinde Sirket adina tescil tarihinden énceki isgiiniinde
hesaplanip ilan edilecek pay fiyati Uzerinden gercgeklestirimesine,

c) lIslem bedeli karsihiginda Akfen ingaat’a verilecek toplam Fon katiima payi adedinin, b maddesinde
belirtilen pay fiyatina gére belirlenmesine,

S0z konusu islemlerin, asagidaki tabloda belirtilen toplam 358.819.000 TL + KDV bedel (zerinden
gerceklestiriimesine ve 111-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi’'nin (GYF Tebligi)
16’nc1 maddesinin onikinci fikrasi hilkmi kapsaminda, s6z konusu islem dncesinde mevcut yatirimcilardan
ayni karsiligi pay ihracina iliskin onaylarinin alinmasina, oybirligi ile 29 Mart 2024 tarihinde karar verilmigtir.
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23. Raporlama doneminden sonraki olaylar (devami)

Ayrica Sirket kurucusu Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.$. YOnetim Kurulu tarafindan alinan 29 Mart
2024 tarihli kararda, Istanbul ili, Sisli ilgesi, Mecidiyekdy mahallesi, 1947 ada, 56 parselde kayitli
3 no.lu bagimsiz bolimun 20.000.000 TL + KDV bedel ile nakden satin alinmasina karar verilmistir.

istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy mahallesi, 1947 ada, 56 parselde kayith 3 no.lu bagimsiz bolim
haricindeki diger tasinmazlarin devri 29 Mart 2024 tarihinde gergeklesmis olup Istanbul ili, Sisli ilgesi,
Mecidiyekdy mahallesi, 1947 ada, 56 parselde kayitli 3 no.lu bagimsiz bolime iligkin devir igslemleri devam

etmektedir.

Tasinmaz Adi Nitelik ilgili Hesap Satig Bedeli (KDV Harig)

Ankar%\ Golbasi Arsa Yatlr!m Amagh 82 575.000

Karaoglan Gayrimenkul

Beynam Arsa Yatlr!m Amagli 9.900.000
Gayrimenkul

Sincan Arsa Yatinim Amagh 5.490.000
Gayrimenkul

Ankara Gélbasi incek Arsa Yatirim Amagli 9.450.000
Gayrimenkul

T Yatirrm Amagh

[zmir Menemen Arsa Gayrimenkul 33.750.000

Muglg Mllas Hisar Arsa Yatlr!m Amagli 13.320.000

Mersinlikuyu Gayrimenkul

istanbul Besiktas Diikkan Yatiim Amagli 87.795.000
Gayrimenkul

Levent Loft Bagimsiz BI.3 | Biro, Café, Yatirirm Amagh

Biro , Cafe, Diikkkan Diikkan Gayrimenkul 37.575.000

Kadikdy Daire Yatiim Amagli 24.444.000
Gayrimenkul

istanbul Bebek Daire Maddi Duran Varlik 74.520.000

Toplam 378.819.000
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Akfen Gayrimenkul Portféy Yénetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu Pay
Fiyatinin Hesaplanmasina Dayanak Tegkil Eden Portfdy Degeri Tablosu ve
Toplam Deger/Net Varlik Degeri Tablosunu Igeren Fiyat Raporlarinin Mevzuata
Uygun Olarak

Hazirlanmasina iligkin Rapor

Akfen Gayrimenkul Portféy Yoénetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun pay
fiyatinin hesaplanmasina dayanak tegkil eden portféy degeri tablosu ve toplam
deger/net varlik degderi tablosunu igeren fiyat raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve
28867 (Mukerrer) saylli Resmi Gazete'de yayimlanan “Yatinm Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (l-14.2) hikimlerine ve Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun konu hakkindaki dizenleme ve duyurulan ¢ergevesinde 31 Aralik
2023 tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz.

Akfen Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun pay
fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden portfdy degeri tablosu ve toplam
deger/net varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlarn 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867
(Mikerrer) sayil Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirm Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2) hikUmlerine ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmigtir.

Bu gériis tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve Akfen Gayrimenkul Portféy Y&netimi
A.$. Birinci Gayrimenkul Yatirm Fonu’nun bilgisi ve kullanimi i¢in hazirlanmis olup,
bagka maksatla kullanilmasi mamkiin degildir.

5 Nisan 2024
istanbul, Turkiye



Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirirm Fonu

31 Aralik 2023 tarihli portfoy deger tablosu
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (°TL”’) olarak gosterilmistir.)

AB1-AKFEN GAYRIMENKUL PORT.YON.A.S.BiRINCi GYF 29 ARALIK 2023 TARiIHLI GUNLUK RAPORUDUR

YATIRIMLAR ALISTARIHI  ALIS MALIYETI (TL) DEGER"TiMR'iEHTAPORU RAIDDI(E)(I;R%JT\IIBE/-'\M \I/EER PORTFOY DEGERI (TL) G'}’/UP T(()IfII;S M T?E#S .
ALAN DEGER (TL) (%) GORE) GORE)

A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI

A.1.GAYRIMENKULLER

A1 BLOK 106 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 335.995,00 22.11.2023 5.009.000,00 5.009.000,00 0,26 0,26 0,22
A1 BLOK 115 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 456.420,00 22.11.2023 6.707.000,00 6.707.000,00 0,35 0,34 0,29
A1 BLOK 123 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 459.960,00 22.11.2023 6.736.000,00 6.736.000,00 0,35 0,35 0,30
A1 BLOK 139 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 459.960,00 22.11.2023 6.793.000,00 6.793.000,00 0,35 0,35 0,30
A1 BLOK 13 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 183.125,00 22.11.2023 3.623.000,00 3.623.000,00 0,19 0,19 0,16
A1 BLOK 141 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 189.180,00 22.11.2023 3.894.000,00 3.894.000,00 0,20 0,20 0,17
A1 BLOK 155 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 459.960,00 22.11.2023 6.850.000,00 6.850.000,00 0,35 0,35 0,30
A1 BLOK 163 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 463.500,00 22.11.2023 6.878.000,00 6.878.000,00 0,35 0,35 0,30
A1 BLOK 164 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 192.045,00 22.11.2023 3.768.000,00 3.768.000,00 0,19 0,19 0,17
A1 BLOK 165 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 190.695,00 22.11.2023 3.945.000,00 3.945.000,00 0,20 0,20 0,17
A1 BLOK 168 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 187.825,00 22.11.2023 3.656.000,00 3.656.000,00 0,19 0,19 0,16
A1 BLOK 1 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 202.800,00 22.11.2023 3.742.000,00 3.742.000,00 0,19 0,19 0,16
A1 BLOK 35 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 445.810,00 22.11.2023 6.422.000,00 6.422.000,00 0,33 0,33 0,28
A1 BLOK 4 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 184.655,00 22.11.2023 3.437.000,00 3.437.000,00 0,18 0,18 0,15
A2 BLOK 104 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 184.870,00 22.11.2023 3.524.000,00 3.524.000,00 0,18 0,18 0,15
A2 BLOK 112 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 184.870,00 22.11.2023 3.540.000,00 3.540.000,00 0,18 0,18 0,16
A2 BLOK 141 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 180.100,00 22.11.2023 3.894.000,00 3.894.000,00 0,20 0,20 0,17
A2 BLOK 152 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 186.345,00 22.11.2023 3.623.000,00 3.623.000,00 0,19 0,19 0,16
A2 BLOK 157 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 180.100,00 22.11.2023 3.928.000,00 3.928.000,00 0,20 0,20 0,17
A2 BLOK 15 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 385.690,00 22.11.2023 6.108.000,00 6.108.000,00 0,31 0,31 0,27
A2 BLOK 160 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 186.345,00 22.11.2023 3.640.000,00 3.640.000,00 0,19 0,19 0,16
A2 BLOK 21 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 175.560,00 22.11.2023 3.640.000,00 3.640.000,00 0,19 0,19 0,16
A2 BLOK 3 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 428.115,00 22.11.2023 6.308.000,00 6.308.000,00 0,32 0,33 0,28
A2 BLOK 4 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 168.410,00 22.11.2023 3.437.000,00 3.437.000,00 0,18 0,18 0,15
A2 BLOK 53 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 177.075,00 22.11.2023 3.708.000,00 3.708.000,00 0,19 0,19 0,16
A2 BLOK 69 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 177.075,00 22.11.2023 3.742.000,00 3.742.000,00 0,19 0,19 0,16
A2 BLOK 79 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 389.475,00 22.11.2023 6.341.000,00 6.341.000,00 0,33 0,33 0,28
A2 BLOK 8 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 180.430,00 22.11.2023 3.325.000,00 3.325.000,00 0,17 0,17 0,15
A2 BLOK 97 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 207.340,00 22.11.2023 3.945.000,00 3.945.000,00 0,20 0,20 0,17
ANKARA/CANKAYA 28053 ADA 1 NO'LU 19.11.2020 10.000.000,00 18.12.2023 46.000.000,00 46.000.000,00 237 237 2,02

PARSEL
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31 Aralik 2023 tarihli portfoy deger tablosu (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (°TL”’) olarak gosterilmistir.)

ANKARA/GOLBASI/INCEK MAH. 123109

ADA 1 PARSEL 12.05.2023 115.000.000,00 18.12.2023 145.000.000,00 145.000.000,00 7,46 7,46 6,36
ANTALYA/KAS 2634 NO'LU PARSEL 19.11.2020 4.000.000,00 18.12.2023 65.700.000,00 65.700.000,00 3,38 3,38 2,88
B BLOK 14 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 576.365,00 22.11.2023 8.274.000,00 8.274.000,00 0,43 0,43 0,36
B BLOK 24 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 492.650,00 22.11.2023 8.052.000,00 8.052.000,00 0,41 0,41 0,35
B BLOK 53 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 492.395,00 22.11.2023 6.911.000,00 6.911.000,00 0,36 0,36 0,30
B BLOK 69 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 496.930,00 22.11.2023 7.046.000,00 7.046.000,00 0,36 0,36 0,31
B BLOK 72 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 507.430,00 22.11.2023 8.497.000,00 8.497.000,00 0,44 0,44 0,37
B BLOK 76 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 507.430,00 22.11.2023 8.534.000,00 8.534.000,00 0,44 0,44 0,37
B BLOK 88 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 512.355,00 22.11.2023 8.646.000,00 8.646.000,00 0,44 0,44 0,38
B BLOK 89 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 505.355,00 22.11.2023 7.208.000,00 7.208.000,00 0,37 0,37 0,32
B BLOK 90 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 596.070,00 22.11.2023 8.979.000,00 8.979.000,00 0,46 0,46 0,39
B BLOK 91 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 449.075,00 22.11.2023 7.480.000,00 7.480.000,00 0,38 0,39 0,33
B BLOK 9 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 483.975,00 22.11.2023 6.555.000,00 6.555.000,00 0,34 0,34 0,29
ECL)I(SE/?AEST_EZngIﬁ/I%'IA;sgIﬁJRN?EL v 19.11.2020 400.000,00 18.12.2023 5.000.000,00 5.000.000,00 0,26 0,26 0,22
C BLOK 108 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 507.205,00 22.11.2023 7.724.000,00 7.724.000,00 0,40 0,40 0,34
C BLOK 141 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 439.580,00 22.11.2023 7.658.000,00 7.658.000,00 0,39 0,39 0,34
C BLOK 144 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 511.430,00 22.11.2023 7.919.000,00 7.919.000,00 0,41 0,41 0,35
C BLOK 60 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 498.750,00 22.11.2023 7.463.000,00 7.463.000,00 0,38 0,38 0,33
C BLOK 9 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 422.670,00 22.11.2023 6.941.000,00 6.941.000,00 0,36 0,36 0,30
D BLOK 12 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 437.885,00 22.11.2023 6.273.000,00 6.273.000,00 0,32 0,32 0,27
D BLOK 18 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 437.885,00 22.11.2023 6.302.000,00 6.302.000,00 0,32 0,32 0,28
D BLOK 29 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 515.385,00 22.11.2023 6.569.000,00 6.569.000,00 0,34 0,34 0,29
D BLOK 2 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 441.605,00 22.11.2023 7.125.000,00 7.125.000,00 0,37 0,37 0,31
D BLOK 35 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 519.540,00 22.11.2023 6.601.000,00 6.601.000,00 0,34 0,34 0,29
D BLOK 56 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 1,00 22.11.2023 12.008.000,00 12.008.000,00 0,62 0,62 0,53
D BLOK 61 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 824.655,00 22.11.2023 12.061.000,00 12.061.000,00 0,62 0,62 0,53
D BLOK 66 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 824.655,00 22.11.2023 12.113.000,00 12.113.000,00 0,62 0,62 0,53
D BLOK 71 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 824.655,00 22.11.2023 12.165.000,00 12.165.000,00 0,63 0,63 0,53
D BLOK 7 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 437.925,00 22.11.2023 6.246.000,00 6.246.000,00 0,32 0,32 0,27
D BLOK 81 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 824.655,00 22.11.2023 12.269.000,00 12.269.000,00 0,63 0,63 0,54
D BLOK 96 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 832.365,00 22.11.2023 12.426.000,00 12.426.000,00 0,64 0,64 0,54
D BLOK 99 NO'LU BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 411.825,00 22.11.2023 6.353.000,00 6.353.000,00 0,33 0,33 0,28
I[\]SgﬁBBBL,JAIé?I\IASSLllzgg_CaA 56 PARSEL 148 19.11.2020 3.800.000,00 18.12.2023 17.395.000,00 17.395.000,00 0,89 0,90 0,76
I[\]SgﬁBBBL,JAIé?I\IASSLllzgg_CaA 56 PARSEL 150 19.11.2020 10.365.000,00 18.12.2023 68.162.000,00 68.162.000,00 3,51 3,51 2,99
ISTANBUL/SISLI 1947 ADA 56 PARSEL 151 19.11.2020 5.835.000,00 18.12.2023 41.368.000,00 41.368.000,00 2,13 2,13 1,81

NO'LU BAGIMSIZ BOLUM

()



Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirirm Fonu

31 Aralik 2023 tarihli portfoy deger tablosu

(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (°TL”’) olarak gosterilmistir.)

ISTANBUL/SISLI 1947 ADA 90 PARSEL 77

NO'LU BAGIMSIZ BOLOM 29.12.2020 4.200.000,00 18.12.2023 7.600.000,00 7.600.000,00 0,39 0,39 0,33
ISTANBUL/SISLI 1947 ADA 90 PARSEL 83
NO'LU BAGIMSIZ BOLOM 19.11.2020 25.000.000,00 18.12.2023 60.562.875,00 60.562.875,00 3,12 3,12 2,65
MUGLA/BODRUM/ESKICESME MAH. 829
ADA 35 PARSEL L BLOK BAG. BOL. NO: 1 09.06.2023 62.593.220,34 18.12.2023 75.000.000,00 75.000.000,00 3,86 3,86 3,29
XSE%?%EB MIKIZILAGAG MAH. 187 22.10.2021 18.326.737,00 18.12.2023 190.000.000,00 190.000.000,00 978 9,77 8,33
MUGLA/BODRUM/KIZILAGAC MAH. 188
DA T PARSEL 22.10.2021 1.002.140,00 18.12.2023 7.000.000,00 7.000.000,00 0,36 0,36 0,31
MUGLA/BODRUM/KIZILAGAC MAH. 190
DA T6 PARSEL . 22.10.2021 21.671.123,00 18.12.2023 223.000.000,00 223.000.000,00 11,47 11,47 978
'\P"ERGS';Q’_BODRUM/YAHs' MAH. 205 ADA 3 20.06.2022 11.517.600,00 18.12.2023 35.000.000,00 35.000.000,00 1,80 1,80 1,53
'\P"ERGS"‘Q{BODRUM/YAHs' MAH. 205 ADA 4 20.06.2022 49.000.000,00 18.12.2023 210.000.000,00 210.000.000,00 10,80 10,80 9,21
'\P"ERGS"‘Q{BODRUM/YAHs' MAH. 205 ADA 5 28.12.2022 18.692.800,00 18.12.2023 60.000.000,00 60.000.000,00 3,0 3,09 2,63
MUGLA/BODRUM 240 ADA 1 PARSEL 24
NO'LU BAGIVSIZ BOLOM 19.11.2020 1.175.000,00 18.12.2023 10.000.000,00 10.000.000,00 0,51 0,51 0,44

GRUP TOPLAMI 385.715.051,34 1.643.348.875,00 84,55 84,56 72,04
A.3.AKTIF %75 GM YOGUNLUKLU ANONIM ORTAKLIK
AYRI GAYRIMENKUL A S. 13.01.2023 235.000.000,00 1,75 300.288.734,50 15,45 15,44 13,16

GRUP TOPLAMI 235.000.000,00 300.288.734,50 15,45 1544 13,16
GRUP TOPLAMI 620.715.051,34 1.943.637.609,50 100,00 100,00 85,20

) ) ic
" VADEYE NOMINAL FAIZ : o SATIN f BORSA NET - - TOPLAM TOPLAM
YATIRIMLAR %?,\Ys'f IHRACCI KURUM TAEl KALAN FAIZ ODEME NSE"QEQL B',’f%:‘("A/}'T's ALIS 'Sggmlo TEMINAT ~ SOZLESME  DONUS GUDNE"(-;JSRBR TOPLAMDEGER  GRUP (%) (FPD (FTD
GUN ORANI SAYISI TARIHI (%) TUTARI TUTARI GORE) GORE)

DIGER
Doviz
usb usb FED 1'315'000'8 24,545917 29/12/23 29,438200 38.711.233,00 0,00 0,00 1,70

GRUP TOPLAMI 1.315.000,00 38.711.233,00 0,00 0,00 1,70
FON PORTFOY DEGERI 1.943.637.609,50 100,00

©)



Akfen Gayrimenkul Portféy Yénetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2023 tarihli toplam deger tablosu

(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

31 Aralik 2023

Tutar Grup Toplam

TL % %

Fon portféy degeri 2.244.567.228 - 98,39
Gayrimenkul Yatirnimlari Portféyu 1.643.348.875 73,21 72,04
Bagli ortakhklar 300.288.735 13,38 13,16
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Portfoyu - - -
Diger alacaklar ve varliklar 300.929.619 13,41 13,19
Hazir degerler 39.384.126 - 1,73
Bankalar 672.893 1,71 0,03
Diger 38.711.233 98,29 1,70
Borglar (2.696.912) - 0,12
iliskili Taraflara Borglar (1.625.231) 60,26 0,07
iligkili Olmayan Taraflara Borglar (1.071.681) 39,74 0,05
Fon toplam degeri 2.281.254.443 - 100,00%

31 Aralik 2022

Tutar Grup Toplam

TL % %

Fon portféy degeri 1.245.199.457 - 84,54
Gayrimenkul Yatinmlari Portfoy 765.661.352 61,49 51,98
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari PortfoyU 477.822.991 38,37 32,44
Diger alacaklar ve varliklar 1.715.114 0,14 0,12
Hazir degerler 230.480.380 - 15,65
Bankalar 210.816 0,09 0,01
Diger 230.269.564 99,91 15,63
Borglar (2.783.967) - 0,19
iliskili Taraflara Borglar (1.242.410) 44,63 0,08
iliskili Olmayan Taraflara Borglar (1.541.557) 55,37 0,10
Fon toplam degeri 1.472.895.870 - 100,00%

(4)
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